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EXTRAIT

du Registre des Délibérations du Conseil Communautaire

Séance du 14 décembre 2022

OBJET : Projet de ZAC pour ’extension de la zone intercommunale d’activités du lauragais a
Bram — Objectifs et modalités de la concertation préalable et la participation par voie électronique

L’An deux mille vingt deux

Le quatorze décembre,

Le Conseil communautaire de la communauté de communes « Piége-Lauragais-Malepére »,
Diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire,

Aux Halles sur la commune de Bram,
Sous la présidence de M. André VIOLA

Date de Convocation du Conseil Communautaire : huit décembre 2022
Secrétaire de séance : Christian QURLIAC

Présents : Didier ALRIC, Francis ANDRIEU, Brice ASENCIO, Bruno BERTRAND, Jean BONNAFIL,
Marie-Héléne BOYER, Bernard BREIL, Régis BRUTY, Thierry CADENAT, André CATHALA, Pierre
CAZAL, Jacques DANJOU, FEric DU FAYET DE LA TOUR, Magali FRECHENGUES, Jos¢
FROMENT, Jean-Frangois IMBERT, Denis JUIN, Olivier JULLIN, Eric LANNES, Catherine
LASSALLE, Christian LUCATO, Jean-Christophe MARIO, Héléne MARTY, Eric MISSE, Christian
OURLIAC, Aurélien PASSEMAR, Michel PUJOL, Gilles PORTES, Pascale RASTOUIL, Jean-Baptiste
SARDA, Serge SERRANO, Yolande STEENKESTE, Rachel STREMLER, Estelle VILESPY, André
VIOLA.

Absents et _excusés : Loic ALBERT, Régis CALMON, Serge CAZENAVE, Jean-Henry FARNE,
Dominique FROMILHAGUE, Michel GALLANT, Lionel GARRIGUES, Emilien GUILHEMAT,
Bernard JUILLA, Didier MATTIA, Jean-Claude MAURETTE, Anne-Marie MAZIERES, Paul PAINCO,
Benjamin PEYRAS, Roselyne RIOS, Frangoise RODE, Floréal SOLER.

Ayant_donné pouvoir : Sarah DANJOU a Jacques DANJOU, Jérdome DARFEUILLE a Aurélien
PASSEMAR, Muriel DENUC GUICHET 2 Pascale RASTOUIL, Jean-Marc ESTREM a André VIOLA,
Claudie FAUCON MEJEAN i André CATHALA, Florence FOURRIER a Thierry CADENAT, Maryse
LALA-LAFFONT & Serge SERRANO, Alain ROUQUET a Magali FRECHENGUES, Florence SCIAU
a Estelle VILESPY, Pierre VIDAL a Jean-Christophe MARIO.

Considérant qu’une étude, cofinancée par ’Etat (FNADT) et la Région, a été lancée par délibération du
Conseil Communautaire du 18 décembre 2019, en vue d’étudier les possibilités de développement de I’offre
fonciére économique du territoire intercommunal,

Considérant qu’il ressortait de cette étude, I’opportunité, & court terme de procéder & une extension de la zone
d’activités intercommunale de Bram, située autour de I’échangeur autoroutier et dont la commercialisation, sur
son périmetre actuel, arrive a son terme,

Considérant les études de faisabilités menées sur le secteur permettant d’envisager le lancement de cetie
opération d’aménagement,
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Contexte :

Le secteur situé entre la ZA Lauragais et la partie urbanisée de la commune de Bram est identifi¢ au PLU
depuis plusieurs années comme le site d’urbanisation future & vocation d’activité en tant qu’extension de la
zone intercommunale existante. De par son emplacement au sein du territoire communal et de sa desserte
routiére avec une position privilégiée au pied du rond-point de I’échangeur autoroutier, ce secteur présente un
intérét certain pour cette fonction.

Depuis 2021, plusieurs entreprises se sont manifestées pour 1’acquisition de foncier en vue d’y développer leur
activité. Il ne reste plus de foncier disponible sur la zone du Lauragais, d’ou la nécessité de développer a
moyen terme une nouvelle zone d’activités dans sa continuité en cohérence avec la demande récurrente
constatée par la CC PLM.

Objectifs du projet :

A travers ce projet, la Communauté de Communes Piége - Lauragais - Malepére, poursuit plusieurs objectifs
intrinséquement liés :

- Développer une zone d’activités en cohérence avec la zone d’activités du Lauragais existante pour
accueillir des entreprises en demande d’implantation et accroitre 1’attractivité économique du territoire
en lien avec 1’échangeur autoroutier

- Proposer un aménagement urbain architectural et paysager de qualité dans le respect du paysage et de
la biodiversité

- Proposer un développement urbain cohérent et durable en promouvant les aménagements doux entre la
partic urbanisée de Bram et I’actuelle zone d’activités du Lauragais.

- Engager une réflexion sur des espaces publics qualitatifs plus économes et respectueux de
I’environnement,

- Dynamiser le tissu économique local par la création d’emplois, la création de nouveaux services
induits ¢t attirer ainsi une population plus jeune.

Pour mener la réalisation de ces ambitions, le Président indique qu'il apparait opportun d'envisager la création
d'une opération d’aménagement dans le cadre d’une procédure de ZAC, dont le régime est codifi¢ aux articles
L 311-1 et suivants et R 311-1 et suivants du Code d’Urbanisme. Cette procédure permet de garantir a la
Communauté de Communes Piége - Lauragais - Malepére une opération d’aménagement de qualité dans le
respect d’un objectif d’intérét général.

Dans le cadre de cette procédure, et conformément aux dispositions de l'article L 300-2 du Code de
l'urbanisme, Monsieur le Président rappelle qu’il convient d'engager la concertation associant, pendant touie la
durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées et
qu’il ¥ a lieu d’indiquer les objectifs poursuivis par la mise en ccuvre de cette procédure ainsi que les
modalités de concertation.

Modalités de la concertation publique préalable

En application des articles L103-2 4 L103-6 du Code de I’Urbanisme, le projet d’aménagement dans le cadre
d’une ZAC est soumis 3 concertation publique préalable. Le Président rappelle qu'au terme de l'article L. 300-
2 du Code de I’Urbanisme, les modalités de la concertation sont librement définies par I'organe délibérant de
la collectivité. Il est ainsi proposé d’organiser cette concertation comme suit :

- Mise a disposition du public d¢’un dossier comportant les éléments d’études et les orientations proposées,
qui, le cas échéant, sera complété pendant toute la durée de la procédure de concertation :

o Au siége de la communauté de communes aux jours et heures ouvrables habituels, 62 rue Bon
repos

o Au format numérique, en consultation libre, sur le site infemet de la Communauté de Communes
Piége - Lauragais — Malepeére & ’adresse suivante : www.ccplm. fr
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Communauté de Communes, situé, 62 rue Bonrepos - 11 150 BRAM.
- Le aublic pourra également formuler ses observations et propositions :
o Par courrier adressé 4 I’attention de Monsieur le Président, Communauté de Communes Picge —
Lauragais — Malepére, 62 rue Bonrepos — 11 150 BRAM
o Par courrier électronique a 1’ attention de Monsieur le Président : conceration-urbanisme@ccplm. fr
- Publication d’un article sur le site internet de la Communauté de Communes durant la méme période,
- Putlication d’un article dans la revue papier de la Communauté de Communes,
- QOrganisation d’au moins une réunion publique, dont les dates et les modalités seront connues par annonce
dans la presse locale.
- Tout autre moyen que le Président jugera utile au bon déroulement de la concertation pourra venir
compléter ce dispositif.

En conséquence, il est proposé au Conseil Communautaire de délibérer pour prescrire le lancement de la
procédure de création de la ZAC, de définir les objectifs poursuivis par le projet d’aménagement et d’engager
la concertation préalable & ce projet d’aménagement selon les modalités préalablement définies.

Modalités de participation du public au vu de 1’évaluation environnementale :

De plus, la procédure de ZAC étant exonérée d’enquéte publique préalablement a I’approbation du dossier de
création de ZAC, la participation du public doit répondre aux conditions prévues aux articles L122-1 et L.123-
19 du code de I’environnement.

Elle s’effectuera par voie électronique par la mise a disposition du dossier relatif au projet comprenant 1’étude
d’impact et I’avis de I’autorité environnementale sur le site internet de la Communauté de Communes pendant
une durée au moins égale a 30 jours.

Quinze jours au moins avant, le public sera informé (par voie électronique et par affichage en mairie et au
siége de la Communauté de Communes) de la date & compter de laquelle le dossier sera consultable ainsi que
la durée de la consultation.

Le public pourra faire part de ses observations pendant le délai de 30 jours & compter de cette mise a
disposition. Le public sera informé de celle-ci par un avis mis en ligne sur le site internet de la CC. PLM ainsi
que par un affichage au siége de la CC. PLM, en mairie et sur le lieu, 15 jours avant I'ouverture de la
participation électronique du public.

La synthése de la mise & disposition du dossier comprenant 1’étude d’impact sera présentée pour approbation
au Conseil Communautaire avant approbation du dossier de création de ZAC.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Sur la base de ce rapport, 4 I’'unanimité, aprés en avoir délibéré,

PRESCRIT le lancement de la procédure de création de la ZAC,

APPROUVE les objectifs généraux poursuivis par le projet d’aménagement tels que proposés,

APPROUVE la concertation préalable a ce projet d’aménagement selon les modalités ci-dessus définies,
CHARGE le Président de mener la concertation, qui se déroulera pendant toute la durée de 1’élaboration de
I’opération d’aménagement avec les habitants, les associations locales et les autres personnes concemées
APPROUVE les modalités de la participation du public par voie électronique au dossier comprenant 1’étude
d’impact de la ZAC selon les modalités ci-dessus présentées,

AUTORISE : le Président a effectuer toutes les démarches nécessaires a 1’obtention des autorisations
administratives et environnementales pour le bon déroulement de I’opération d’aménagement,

AUTORISE : le Président & signer tous documents, actes ainsi qu’a engager toutes les procédures nécessaires
a la mise en application de la présente décision.
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Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an ci-dessus.

Le secrétaire de séance

Le Prés dei

e
FoP

Christian OURLIAC

Rendu exécutoire par I’envoi en préfecture le 26/12/ 2022 et la publication sur le site internet de la
communauté de communes le 28/12/2022

Le Prés c_le
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Communauté de Communes Piege - Lauragais - Malepére

ZAC DE LA PREUILLE A BRAM

BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

Préambule

La Communauté de communes Piege Lauragais Malepere a envisagé de réaliser une nouvelle
zone d’activités en continuité avec la ZA Lauragais. Ce terrain, inscrit depuis plus d’une dizaine
d’années comme un site de développement potentiel de U'activité économique dans le PLU de
BRAM, a fait Uobjet de plusieurs études.

Suite a la réalisation des études pré-opérationnelles et du diganostic qui en découle, lors de sa
séance du 14 décembre 2022, le Conseil Communautaire a décidé d’approuver les objectifs
poursuivis par le projet d’aménagement et d’engager la concertation publique préalable relative
a Uopération.

En application de larticle L 103-2 du Code U’'Urbanisme, toute création de Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) doit faire 'objet d’une concertation préalable.

Cette concertation préalable constitue une étape importante qui permet d’informer et d’associer,
durant la phase d’élaboration d’un projet, les habitants, les associations locales et toutes les
personnes concernées par celui-ci.

En application des articles L103-2 a L103-6 du Code de ’'Urbanisme, le projet d’aménagement
dans le cadre d’une ZAC est soumis a concertation publique préalable. Conformément a l'article
L. 300-2 du Code de 'Urbanisme, les modalités de la concertation ont été librement définies par
l'organe délibérant de la collectivité. Par délibération en date du 14 décembre 2022, le Conseil
Communautaire a défini les modalités suivantes :

- Mise a disposition du public d’un dossier comportant les éléments d’études et les
orientations proposées, qui, le cas échéant, sera complété pendant toute la durée de la
procédure de concertation :

o Au siege de la communauté de communes aux jours et heures ouvrables habituels,
62 rue Bon repos

o Auformat numérique, en consultation libre, sur le site internet de la Communauté de
Communes Piege - Lauragais — Malepere a ’adresse suivante : www.ccplm.fr

- Mise a disposition, pendant la durée de cette phase de concertation, d'un registre
d'observations permettant au public de faire part de ses observations aux jours et heures
ouvrables habituels, au siege de la Communauté de Communes, situé, 62 rue Bonrepos - 11
150 BRAM.

- Le public pourra également formuler ses observations et propositions :

o Par courrier adressé a lattention de Monsieur le Président, Communauté de
Communes Piege — Lauragais — Malepeére, 62 rue Bonrepos — 11 150 BRAM

o Par courrier électronique a lattention de Monsieur le Président : concertation-
urbanisme@ccplm.fr ou contact@ccplm.fr.

- Publication d’un article sur le site internet de la Communauté de Communes durant la méme
période,

- Publication d’un article dans la revue papier de la Communauté de Communes,

CC.PLM - ZAC DE LA PREUILLE A BRAM - Bilan de la concertation publique préalable 1/14
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- Organisation d’au moins une réunion publique, dont les dates et les modalités seront
connues par annonce dans la presse locale.

- Tout autre moyen que le Président jugera utile au bon déroulement de la concertation pourra
venir compléter ce dispositif.

Rappel des objectifs du projet :
A travers ce projet, la Communauté de Communes Piége - Lauragais - Malepere, poursuit
plusieurs objectifs intrinsequement liés :

- développer une zone d’activités en cohérence avec la zone d’activités du Lauragais
existante pour accueillir des entreprises en demande d’implantation et accroitre
l’attractivité économique du territoire en lien avec ’échangeur autoroutier

- proposerun aménagement urbain architectural et paysager de qualité dans le respect du
paysage et de la biodiversité

- Proposer un développement urbain cohérent et durable en promouvant les
aménagements doux entre la partie urbanisée de Bram et 'actuelle zone d’activités du
Lauragais.

- Engager une réflexion sur des espaces publics qualitatifs plus économes et respectueux
de ’environnement,

- dynamiser le tissu économique local par la création d’emplois, la création de nouveaux
services induits et attirer ainsi une population plus jeune.

Le projet répond a la nécessité de développer de nouveaux emplois pour attirer de nouvelles
entreprises et ancrer ou conforter certaines activités déja présentes sur le territoire.

Pour insuffler une nouvelle dynamique a ’économie locale, la Communauté de Communes Piége
- Lauragais - Malepeére souhaite proposer une opération d’aménagement permettant d’accueillir
les filieres suivantes : activités en lien avec le monde agricole et 'agroalimentaire, industrie,
transporteur, négoce, artisanat, services a la personne, paramédical.

Les évolutions du projet et les raisons pour lesquelles le projet a été retardé

Comme indiqué ci-dessus, a U'origine, le projet d’aménagement portait sur une surface d’environ
30 ha. Les études de faisabilité du projet ont donc été menées sur ’'emprise ci-dessous :

Cette emprise résultait de Uinscription au PLU de Bram (en vigueur au moment des études de
faisabilité en 2021) des zones 1AUx et 2AUx (a vocation économique).

Deux scénarios avaient alors été envisagés pour aménager la nouvelle ZAE. Ces scénarios ont été
présentés pendant la phase de concertation avec le public préalablement a 'élaboration du
dossier de création de ZAC.

Déroulé de la concertation :

Suite a la délibération du 14 décembre 2022, un dossier de présentation comportant des
éléments d’études et les orientations proposées a été mis a la disposition du public sous format
papier au siege de la Communauté de communes depuis U'ouverture de la concertation, soit a
compter de janvier 2023 et sous format numeérique sur le site internet de la CCPLM .

Un registre d’observations a été mis a la disposition de la population souhaitant exprimer son avis
au siege de la communauté de communes.

CC.PLM - ZAC DE LA PREUILLE A BRAM - Bilan de la concertation publique préalable 2/14
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Un lien renvoyant a un formulaire a été créé sur le site internet de la communauté de communes
pour recevoir les observations et contributions du public par voie électronique ; le public ayant
également la possibilité de formuler ses observations et propositions par courrier papier adressé
au Président de la CCPLM. Toutes les contributions écrites ont été prises en compte.

Articles de presse :
Cette concertation a fait Uobjet de plusieurs communiqués de presse et articles avec :

e Des articles dans la presse locale publiés pour annoncer les réunions publiques dans le
cadre de cette phase de concertation et en faire un résumé :

o le21janvier 2023 dans l'Indépendant
https://www.lindependant.fr/2023/01/21/extension-de-la-zae-reunion-publique-
mercredi-10942549.php

o le22janvier 2023 dans la Dépéche
https://www.ladepeche.fr/2023/01/22/extension-de-la-zae-reunion-publique-
mercredi-10943178.php

o Le 04 octobre 2025 dans la Dépéche
https://www.ladepeche.fr/2025/10/04/extension-de-la-zae-une-reunion-
publigue-lundi-12971022.php

o le 16 octobre 2025 dans la Dépéche
https://www.ladepeche.fr/2025/10/16/extension-de-la-zae-du-lauragais-un-
projet-au-service-du-territoire-
12995254.php?fbclid=IwY2xjawPxmxZleHRuA2FLbQIxMQBzcnRjBmFwcFOpZBAy
MjlwMzkxNzgdMjAwODKkyAAEeT8_iWTmghjHq3uhMglyzrv_PhnG3sTCz7Vyy7Ks_Z
f5xztsxsSaCZojlTh4_aem_hCI9mItDUkvIOVE6KISFLjSA

Par ailleurs, d’autres publications ont été menées telles que celles :
- du Point Commun, le magazine de la CCPLM du mois de mars 2023
- Etcelle du magazine de Bram Regards d’Automne 2025 publié le 24 octobre 2025.

La CC.PLM a également communiqué sur sa page Facebook :
- le 30 septembre 2025,
- 16 octobre 2025
- etle12décembre 2025.

Les réunions publiques :

Une premiéere réunion publique a eu lieu le 25 janvier 2023 aux Halles Nougaro a Bram. Elle avait
pour objet de présenter le diagnostic, les enjeux et les orientations possibles d’aménagement en
lien avec les enjeux identifiés.

Une seconde réunion s’est tenue le 6 octobre 2025 a la salle Charles CROS a Bram pour partager
les études réalisées, expliquer les raisons de U'évolution du projet et répondre aux observations
du public.

Des réunions techniques ont également été organisées avec les services de UEtat dans le cadre
des études avec le service planification et le service risques.

CC.PLM - ZAC DE LA PREUILLE A BRAM - Bilan de la concertation publique préalable 3/14
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La Chambre d’Agriculture a été associée a ’étude préalable agricole menée sur le périmetre élargi
de 30 hectares.

Extrait du courrier d’invitation a la Chambre d’Agriculture :

8ram, lo 21 fdurier 2023

Madame, Monsieur,

V'aite plaisic de vous inviter & participar & une réunion de cancertation entra partenaires pour Iétude agricole do
Fextension de o 7one d'actvité conamique intercomminale de Bram qui awa lieu le

Lundi 3 avril 2023
410h30
& la salle de réunion de la CCPLM

Vous remerciant par vance de votre présence
le vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, Fexpression de mes sentiments dévoués

Parallelement a la procédure de concertation de la ZAC, la révision du PLU a intégré la réalisation
de la zone d’activités dans le cadre d’une OAP, 'OAP le Lauragais. La révision du PLU a été
prescrite en date du 2 novembre 2020, le bilan de la concertation a été mené parallelement aux
études préalables au dossier de création de ZAC.

Aucune remarque n’a été émise sur ce projet dans le cadre de la procédure d’enquéte par le
public ni par le commissaire-enquéteur.

Les contributions du public :

En réunion publique, les observations ont porté sur les thématiques suivantes :

- PPRI/Pontde laPreuille sera -t-il élargi ? renforcé ? L’eau va se jeter dans la Preuille ?
Présentation de la nouvelle carte des aléas transmise par le service risque de U'Etat.
ILest précisé que les eaux de ruissellements des terrains concernés s’écoulent déja actuellement
vers la Preuille. De plus, une fois la zone aménagée, ces eaux transiterons par un bassin de
rétention qui écrétera des volumes rejetés jusqu’a une occurrence centennale.
Madame Le Maire indique qu’un projet de passerelle est en cours d’étude.

- Dossier doit-il passer en CDPENAF ? Quand est-ce qu’il passe ?
Dans la mesure ou la MRAE a confirmé par courrier en date du 16/09/2025 que l'opération serait
dispensée d’étude d’impact, il n’est plus nécessaire de réaliser une actualisation de l'étude
agricole initiale pour le déposer en CDPENAF. Par ailleurs, la CDPENAF a émis un avis favorable
sans réserve sur la révision du PLU de la commune de Bram pour laquelle la zone AUxa concernée
par UOAP Lauragais actait 'ouverture a Uurbanisation pour une zone a vocation économique.
Considérant qu’aucune nouvelle réduction supplémentaire de surface agricole n’est introduite

CC.PLM - ZAC DE LA PREUILLE A BRAM - Bilan de la concertation publique préalable 4/14
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avec ce projet, il n’y a donc pas de nouvelle saisine CDPENAF a prévoir au stade du projet
d’aménagement.

PAYSAGES / ARTIFEX - SOCOTEC

[] Poimetro doDAP
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incicatvel
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Figurz 19 DAP « économic « Sectew 6, Lauragaes, realisation Paysages
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Figure 1 : Extrait PLU de la commune de BRAM

- Lecodt du projet?
L’équilibre de Uopération a été calculée sur la base des recettes de vente de terrains et sur la
participation financiere de la collectivité estimés en moyenne a entre 150 a 200 K euros par an.
Pour information, les premiers prix de vente sont en-dega de ceux pratiqués a Carcassonne et
Castelnaudary. Lestimation prévisionnelle est basée sur 30 a 35 euros / m” de terrain.

- Type d’activités :

Il n'est pas prévu de thématique ou d’orientation spécifique d’activité : étant donné les
contraintes foncieres, il n’est pas prévu d’accueillir de plateforme logistique car généralement,
celles-ci sont peu créatrices d’emplois.

L’actuelle zone est quasiment pleine et la Communauté de Communes dispose d’une liste
d’attente. Par exemple, Uentreprise Serinol veut s’agrandir et une parcelle pourrait lui étre
proposée. Cette opération d’aménagement peut permettre de relocaliser des activités présentes
sur le territoire qui souhaitent évoluer.

- Comment cette zone peut étre au bénéfice du territoire et valoriser les productions
locales ? Les structures associatives? Comment Uutiliser pour valoriser les
entreprises locales ?

La CC.PLM sera vigilante sur le type d’activités implantées mais il n’est pas possible d’anticiper
I’ensemble des porteurs de projet intéressés pour s’installer sur la zone. Il y a une attente pour
voir s’installer sur le site un espace de vitrine pour la production locale ainsi que la mise en place
d’une structure de type SCIC (Société coopérative d’intérét collectif), de forme privée et d’intérét
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public, qui associe des personnes physiques ou morales autour d’un projet commun alliant
efficacité économique, développement local et utilité sociale.

Parmi les actions de valorisation agricole au service du territoire, figure notamment Uouverture
prochaine du nouveau point multiservices de la CCPLM, situé au lieu-dit « Le Poteau » a Gaja-la-
Selve. Ce site accueillera notamment une petite épicerie proposant des produits locaux.

La CC.PLM prend note de cette attente de la part d’'une partie des participants pour voir se
développer de nouveaux modeles économiques avec éventuellement la participation de
l’association TETRIS.

La CC.PLM confirme qu’elle sera vigilante sur le ratio d’emplois créés pour chaque terrain vendu.

- Difficultés a approuver le diagnostic socio-économique trés sombre indiqué dans la
note de présentation.
Ily a eu une mauvaise compréhension de la note de présentation puisque celle-ci reprenait une
partie du diagnostic du PETR, il ne s’agissait pas du diagnostic propre a la CCPLM. Par ailleurs, il
est bien décrit dans la note de présentation que Uopération a été réduite a environ 7 hectares
d’aménagement au total.

- Accessibilité du projet :
L’acces principal est calibré depuis le giratoire du péage afin de faciliter Uinsertion routiere
directement sur le parc d’activités. Conformément au nouveau PLU révisé de BRAM, il n’y a plus
d’emplacement réservé venant du nord mais il y a un emplacement réservé afin de raccorder la
nouvelle zone a l'actuelle zone du Lauragais.

- Comment étre siir que les engagements de la collectivité vont perdurer en phase de
réalisation du projet ? Tenir les objectifs annoncés ?
Les éléments seront contractualisés par la suite avec l'opérateur du projet pour étre conforme
aux attentes de la CC.PLM. Par ailleurs, la CC.PLM donnera son agrément avant toute cession de
terrain.

Les contributions écrites sur les registres papier, humériques et par voie postale sont
annexées au présent document. Celle-ci ont porté sur les points suivants :

La concertation fait état de 9 contributions soit 8 contributions de soutien au projet et 1
contribution comprenant des interrogations, auxquelles une réponse est apportée dans le
présent bilan

- Soutien a Uextension de la zone économique de la Preuille pour renforcer
Uattractivité de Bram en développant les activités, les emplois et la qualité du site /
Projet vu comme une avancée stratégique et un levier essentiel pour le
développement de Bram, créateur d’emplois, améliorant les espaces publics, et
compatible avec le respect de ’environnement.

La CCPLM s’est engagé dans ce projet pour développer 'économie locale, améliorer 'accueil
des entreprises, renforcer le dynamisme de notre économie tout en préservant le cadre de vie et
les paysages. Il s’agit d’une réelle opportunité stratégique de développement pour Bram et son
bassin de vie. La CCPLM a été sollicité par plus de 20 porteurs de projets sur la période récente.
Secteurs d’activités des porteurs: Logistique (transports), Batiment (artisans), Entrepdts
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(Stockage), Grandes surfaces (discounters), Déplacements d’entreprises (métallerie,
chaudronnerie) Ordres de grandeurs demandés (par parcelles) : de 1000 m2 a 60.000 m2

- Manque de lisibilité de 'annonce de la concertation pour ce projet
La concertation publique préalable a la création d’'une ZAC est une étape obligatoire, destinée a
informer et a associer la population et les acteurs du territoire pendant U'élaboration du projet, a
laquelle la Communauté de Communes a rempli ses obligations d’informations auprées de ses
concitoyens. C’est précisément pour cela que le conseil communautaire a délibéré des les
prémisses des études de faisabilité en date du 14 décembre 2022 pour définir les objectifs
poursuivis par ce projet et les modalités de concertation.

Ainsi plusieurs publications ont été portées a la connaissance du public ainsi qu’une premiere
réunion de concertation le 25 janvier 2023. C’est donc un projet qui a mis du temps a étre élaboré
en lien avec les différentes évolutions réglementaires comme expliqué lors de la réunion publique
du 6 octobre 2026 et indiqué dans la note explicative du dossier mis a disposition. Aussi, dans ce
délai imparti, chacun a pu prendre connaissance des éléments disponibles, de poser des
questions et de formuler des observations, qui seront prises en compte dans la suite des études
de la ZAC et dans le bilan de la concertation.

Ainsi, a travers les différentes publications entre 2023 et 2025, permettant de porter a la
connaissance du public 'avancement de la réflexion et les grandes étapes de la démarche du
projet de ZAC. Les objectifs poursuivis par le projet de ZAC ont été validés par délibération de la
Communauté de communes en date du 14 décembre 2022, le registre étant ouvert depuis cette
date au siege de la Communauté de Communes pour recevoir les contributions de chacun.

- Peude possibilité de participer a la « construction » du projet dont la présentation en
réunion du 6 octobre 2025 était technique

Pour rappel, alors méme qu’une premiere réunion de concertation s’était déja tenue en janvier
2023, et que la délibération relative aux modalités de concertation ne prévoyait qu’une seule
réunion publique obligatoire, la Communauté de Communes ainsi que la Ville de Bram ont tenu
a renforcer Uinformation et les échanges en amont en programmant une seconde réunion
publique, celle du mois d’octobre 2025, au-dela des exigences minimales fixées par la
délibération, et permettre ainsi aux habitants n’ayant pu s’informer ou s’exprimer auparavant de
le faire.

S’agissant de la réunion publique, le choix d’'une présentation a dominante « technique » visait a
partager un socle commun d’informations issues de 'ensemble des études techniques menées
(périmetre, état initial, contraintes, méthode, calendrier, études en cours), afin que les échanges
reposent sur des éléments précis et vérifiables retranscrivant les évolutions des réflexions sur le
projet d’aménagement depuis le lancement des études.

- Pas de contributions sous forme de forum:
Concernant la prise en compte des questions, les remarques exprimées oralement alimenteront
le travail pour la suite des études. Lensemble des contributions est mis a disposition dans le
cadre du ce bilan, afin que chacun puisse constater la nature des sujets soulevés et leur
traitement. Enfin, il est important de rappeler que la publication sur la page Facebook ne
constituait pas le compte-rendu officiel de la concertation, mais uniquement une information
afin de toucher un plus grand nombre de citoyens en complément des voix officielles : presse,
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magazine, site internet. Ils n’ont pas vocation a retranscrire exhaustivement U'ensemble des
échanges ; le recueil officiel des contributions demeure le registre de concertation ainsi que les
contributions écrites adressées a la collectivité.

Nous veillerons a maintenir cette information a jour et facilement repérable (page dédiée, liens
directs, rappels des modalités de contribution et du calendrier).

Sur la demande d’un « forum » permettant de consulter en ligne 'ensemble des contributions, il
est utile de rappeler le cadre applicable a la concertation du code de Uurbanisme : les modalités
de la concertation sont définies par Uautorité compétente, notamment par délibération (objectifs
et modalités). Le texte n’impose pas, en tant que tel, la mise en place d’'un espace de type « forum
» rendant publiques en continu toutes les contributions au fil de l’eau.

Pour rappel, la concertation et 'enquéte publique répondent a des logiques différentes : 'enquéte
publique obéit a un formalisme spécifique (commissaire enquéteur, rapport et conclusions,
modalités propres), et intervient & un stade distinct du projet. A Uissue de la concertation,
l’autorité compétente arréte un bilan et lorsqu’une enquéte publique est ensuite organisée au
titre du code de ’environnement, ce bilan est joint au dossier d’enquéte.

Enfin, nous rappelons que toutes les contributions regues via les canaux prévus (registre, courriel,
courrier, etc.) sont bien enregistrées et ont été prises en compte dans ’élaboration du bilan de
concertation.

- Pourquoi avoir pris en compte un constat socio-économique « orienté » ? Est-ce que
les enjeux climatiques et environnementaux ont été pris en compte ? Pourquoi
Uéchangeur routier est-il un argument important dans le choix de la localisation de la
zone ?

Sur ce point-la, il convient de rappeler que les éléments repris dans la note explicative du projet
ou présentés lors des réunions publiques, ne constituent pas un diagnostic créé de toute piece
pour les besoins du projet, mais bien la reprise des constats et indicateurs issus du diagnostic
socio-économique du PETR. Celui-ci ayant servi de base de travail dans le cadre de l'étude de
dimensionnement et de positionnement a lorigine des études de faisabilité préalables. Le
nouveau SCOT arrété au 15 janvier 2026 prévoit un plafond de consommation fonciére et un
principe de sobriété dans la conception des zones d’activités. Le projet de ZAC répond tout a fait
aux principes de ce document. Pour lacommune de Bram, une enveloppe globale de 13 hectares
a été retenue et validée dans le PLU au travers de 3 OAP « économie » suivantes : Lauragais, Lavail
et Autan.

La collectivité n’a pas « noirci le tableau » pour justifier ce projet, mais au contraire, est dans la
nécessité d’appliquer un document de planification territoriale supérieure, le SCOT. Les constats
présentés reposent sur un diagnostic existant et objectivé ; ils visent a identifier des tendances et
des fragilités, sans déprécier le territoire ni imposer une conclusion unique.

Enfin, nous précisons que lopportunité et le dimensionnement d’'une extension de zone
d’activités ne découlent pas mécaniquement d’'un seul “constat” socio-économique : ils
reposent sur un ensemble d’éléments (besoins recensés, disponibilité et occupation des zones
existantes, possibilités de densification/requalification, contraintes environnementales et de
mobilité, programmation, phasage, etc.) qui seront discutés et consolidés tout au long des
études.

Lobjectif de la Communauté de communes n’est pas de « développer pour développer », mais
d’abord d’accompagner la création et la consolidation d’emplois locaux. C’est aussi un enjeu de
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maintien et de renouvellement de la population dans un contexte de vieillissement, condition
nécessaire au maintien des services publics et des services du quotidien (écoles, santé,
commerces, mobilité, équipements).

Enfin, les enjeux climatiques et environnementaux imposent une exigence renforcée : c’est
précisément le sens des études et de la concertation menée, qui doivent permettre de discuter
le projet, ses alternatives, son dimensionnement et ses impacts avant toute décision.

La volonté de la Communauté de Communes est bien de répondre a ces enjeux, avec
notamment :
- lasobriété fonciere en réduisant la superficie du projet et en imposant une densité et une
compacité des futures constructions,
- laqualité de Uinsertion paysagere du projet
- la prise en compte des mobilités douces
- une gestion intégrée de l'eau
- une restauration de la biodiversité en favorisant la diversité d’essences végétales au sein
du projet
- larecherche d’une qualité environnementale dans 'laménagement.
La collectivité entend les inquiétudes exprimées sur lartificialisation, la qualité de vie et
Uefficacité réelle en matiere d’emplois. C’est précisément pour éviter les effets décrits que le
projet vise une organisation plus cohérente des usages a l’échelle intercommunale et que la
collectivité gardera la main sur les aménagements et les ventes des parcelles.

Certaines activités de production artisanales ou industrielles, par leur fonctionnement sont peu
compatibles avec U’habitat. Ne pas leur offrir de foncier adapté conduit souvent soit a les
empécher de se développer, soit a les voir s’implanter de maniere diffuse, au plus prés des
habitations, avec des conflits d’usages. L’'objectif est donc de regrouper ces activités sur un site
identifié, en périphérie et congu pour limiter les impacts (acces, gestion des circulations,
traitement paysager, prescriptions environnementales), afin de permettre la cohabitation des
fonctions du territoire : habiter, produire, se déplacer, préserver.

Enfin, ilest important de lever une ambiguité : la vocation de la zone n’est pas commerciale. Il ne
s’agit pas de créer une énieme zone de commerces, mais d’accueillir prioritairement des activités
productives (artisanat, petites industries, services aux entreprises) créatrices d’emplois,
complémentaires des centres-bourgs, et non concurrentes a celles présentes. Cette orientation
ajustement pour objectif de préserver les centralités et d’éviter un modele d’aménagement fondé
sur la multiplication des grandes surfaces. Cet objectif est fixé depuis Uorigine par le Conseil
communautaire.

La proximité de 'autoroute présente en outre un avantage concret : capter une grande partie des
flux (livraisons, déplacements professionnels) sans faire transiter les poids-lourds et la
circulation liée aux entreprises par les centres-bourgs et les zones d’habitat. Elle contribue ainsi
a limiter les nuisances (bruit, pollution, insécurité routiére) et a organiser des acces plus lisibles
et mieux maitrisés, au bénéfice de la qualité de vie des habitants. En effet, la proximité de
’échangeur autoroutier présente un réel avantage pour développer le territoire.

- Date de fin de la concertation
Le code de lU'urbanisme prévoit que la concertation se déroule « pendant toute la durée de
I’élaboration du projet » et qu’« a U'issue de la concertation, 'autorité compétente en arréte le
bilan ». Cela signifie que la cloture effective correspond a la délibération arrétant ce bilan. A ce
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stade, la mention « novembre » traduisait un calendrier prévisionnel. Pour autant, la collectivité
regardera les contributions qui seraient envoyées au-dela de cette date.

- Absence d’é¢tude d’impact socio-économique / coiit de Uopération / emplois
attendus

La concertation intervient au stade des études préalables : le projet n’est pas encore arrété dans
sa programmation fine (phasage, lots, équipements, etc.) et pourra évoluer au stade du dossier
de réalisation de ZAC. Les objectifs (notamment en matiere d’emploi) sont donc présentés a ce
stade sous forme d’orientations et d’enjeux.

S’agissant de 'emploi, il n’est pas possible d’annoncer un nombre ferme avant la définition de la
programmation et surtout avant la sélection des entreprises ; c’est précisément pour cela que la
création d’emplois (et plus largement Uapport au territoire) fera partie des criteres d’analyse des
candidatures au moment de Uattribution des lots par la CCPLM.

Sur le plan financier, une estimation consolidée (études, aménagement, équipements, entretien)
est construite progressivement et sera précisée a mesure de l'lavancement des études de
conception du projet, dans le cadre des décisions et dossiers ultérieurs liés a la création et a la

réalisation de la ZAC.

- Absence d’étude relative aux impacts environnementaux / carte « enjeux forts » et
zones humides
La zone d’étude élargie de 30 hectares a fait l'objet d’un inventaire faune flore 4 saisons qui a
permis d’identifier les enjeux. La zone de projet, réduite dorénavant a 7 hectares, permet de
préserver les zones a enjeux en les évitant.

Les points les plus proches de 'aménagement par rapport aux ruisseaux du Rigal et de la Preuille
se situent, respectivement a 230 et 185 metres. Les secteurs présentant des enjeux plus marqués
sontdonc en périphérie de la zone étudiée, ce qui n’exclut pas un examen attentif des continuités
écologiques et du fonctionnement hydraulique du secteur.

CC.PLM - ZAC DE LA PREUILLE A BRAM - Bilan de la concertation publique préalable 10/14



Envoyé en préfecture le 11/03/2026

(-n e l m.
T Recu en préfecture le 11/03/2026

Coemmunauté de communes -2
PIEGE - LAURAGAIS - MALEPERE Publié le

ID : 011-200035707-20260227-DEL_27022026_03-DE

Date de réalsation : 29/07/2025
Sources : 8D Ortho, CAPSE France
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Les parcelles identifiées au nord du périmetre en jaune en tant qu’enjeu modéré ne seront pas
impactées par le projet.

La ZAC a intégré des mesures d’évitement en excluant les zones a enjeux identifiés et en
privilégiant les terrains anthropisés pauvres en biodiversité.

- Autorité environnementale (MRAe) : décision de dispense et piéces versées au
dossier
Le dossier de création de ZAC comprend une étude d’impact uniquement lorsqu’elle est requise
au titre du code de Uenvironnement. Lorsque ’'examen au cas par cas conclut a une dispense, il
n’y a donc pas d’étude d’impact a produire pour ce stade. En revanche, conformément a Uesprit
de transparence de la concertation, la collectivité a versé au dossier de concertation la décision
de la MRAe (consultable également en ligne sur le site de la MRAE).

- Etudes préalables et diagnostic mentionnés mais non joints
Le diagnostic s’est basé sur une synthése des études préalables ayant servies a la définition de la
localisation du projet sur la commune de BRAM.

“Plus de foncier disponible / liste d’attente non démontrée”
Nous entendons la demande d’informations plus concretes. En revanche, la divulgation du nom
des entreprises, du détail des négociations, ou d’éléments identifiants se heurte au secret
commercial et a la protection des données.

Pour autant, il est d’ores et déja possible d’indiquer que la majeure partie de la zone actuelle du

Lauragais est commercialisée et qu’une liste d’attente d’une dizaine de porteurs de projet et
entrepreneurs se sont manifestés aupres de la CCPLM.
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- Pourquoi les documents présentent un écart de surface : 7 hectares ou 5,2
hectares ?

Ces deux surfaces sont correctes puisque :

e 7 ha correspondent a lUemprise globale du projet (périmetre d’ensemble de
laménagement : voirie, espaces paysagers, gestion des eaux, cheminements piétons,
futures parcelles....);

e 5,2 hacorrespondent a la surface cessible (lots destinés a 'accueil des activités).

- Nature des emplois, entreprises “déja prévues”, et crainte de voir se développer une
nouvelle zone commerciale
Le dossier est au stade des études préalables : aucune entreprise n’est “arrétée” a ce jour. La
programmation sera précisée lors des étapes suivantes.

Par ailleurs, il est important de clarifier 'intention : la vocation de la zone n’est pas commerciale.
L'objectif est 'accueil d’activités productives (artisanat, industrie, services aux entreprises, etc.).
Les activités commerciales, lorsqu’elles existent, ne peuvent relever que d’une logique
accessoire et directement liée a Uactivité (ex. vente au détail liée a une production/atelier), et non
d’une zone de commerces de destination.

- Garanties dans la durée des engagements (cessions, reventes, “dévoiement” du
projet)

La collectivité gardera la maitrise de Uattribution des terrains : les lots seront cédés a des porteurs
de projets sélectionnés au regard de criteres (dont U'emploi, Uintégration architecturale et
paysagere, les impacts). Cette maitrise s’exerce via les procédures de sélection, les documents
contractuels de cession et le cadre d’urbanisme applicable ; tout changement substantiel
d’usage reste, par ailleurs, soumis aux regles et autorisations en vigueur.
Les terrains resteront soumis au PLU en vigueur : les autorisations devront étre conformes au
reglement et compatibles avec UOAP du Lauragais, approuvé en date du 22 octobre 2025 par la
commune de Bram.
Par ailleurs, les cessions dans la ZAC seront encadrées par un cahier des charges de cession de
terrains (CCCT) pris en application de larticle L.311-6 du code de 'urbanisme, qui fixera des
prescriptions techniques, urbanistiques, architecturales, paysageres et environnementales pour
les terrains, lorsqu’il est approuvé et publié. Le cahier de prescriptions (CPAUP) sera
annexé/renvoyé au CCCT et repris dans les actes afin de garantir la cohérence du projet, y
compris lors de cessions ultérieures, tant que la ZAC n’est pas supprimée. Contrairement au
lotissement, dont les régles d’urbanisme peuvent devenir caduques au bout de dix ans sous
conditions, le CCCT reste applicable pendant la durée de réalisation de la ZAC et devient caduc
a la date de suppression de la zone.

- Point relatif aux objectifs d'artificialisation doit étre clairement précisé, en le reliant
a une vision a moyen et long termes qui semble faire ici défaut ou qui fait peu de cas
des enjeux environnementaux et climatiques.

La CCPLM prend pleinement en compte la remarque sur Uartificialisation, la transformation du
paysage et les impacts potentiels sur la qualité de vie. Ces enjeux sont au cceur de la trajectoire
fixée par la loi Climat et Résilience et doivent étre traités avec clarté, notamment en termes
d’objectifs a moyen et long termes.
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Sur ce point, il est important de préciser que les surfaces susceptibles d’étre mobilisées pour
lactivité économique ne relevent pas d’une logique “ouverte”, mais s’inscrivent dans des
enveloppes encadrées, qui ont par ailleurs été revues a la baisse recemment. Ces enveloppes
résultent des documents de planification approuvés (SCoTl et PLU) et constituent le cadre de
référence opposable. Pour information, le nouveau SCOT arrété au 15 janvier 2026 prévoit un
plafond de consommation fonciere et un principe de sobriété dans la conception des zones
d’activités. Le projet de ZAC répond tout a fait aux principes de ce document.

Pour la commune de Bram, une enveloppe globale de 13 hectares a été retenue et validée dans
le PLU au travers des OAP « économie » suivantes :

e Secteur 6 : Lauragais
e Secteur 7 : Lavail
e Secteur 8: Autan

Pour la commune de Belpech, une enveloppe de 3 hectares est prévue, avec un phasage entre
2031 et 2040.

Ces éléments traduisent précisément la “vision” et la trajectoire d’aménagement a U’échelle du
territoire : ils permettent de maitriser la consommation d’espace, d’éviter l’étalement non
encadré et de programmer les besoins dans le temps. Enfin, il est rappelé que, méme a Uintérieur
de ces enveloppes, chaque opération reste soumise aux procédures, études et prescriptions
applicables (insertion paysagere, gestion de U'eau, limitation des impacts, etc.).

Lensemble de ces documents (SCoT, PLU et OAP) est officiel et consultable par le public.

- Quelle est la nécessité de cette opération dont le « développement » serait fondé sur
la recherche d’une « croissance » au siécle dernier.

Sur le fond, Uobjectif n’est pas de reproduire un modele « du siecle dernier », mais de répondre a
des besoins locaux dans un cadre compatible avec les enjeux climatiques et environnementaux :
éviter le mitage, organiser la cohabitation entre habitat et activités de production, limiter les
nuisances et maitriser les flux, notamment grace a une localisation permettant de réduire le trafic
dans les centres-bourgs. Par ailleurs, la vocation du projet est prioritairement productive
(artisanat, industrie, services aux entreprises) et non la création d’'une nouvelle zone
commerciale.

Concernant les propositions formulées lors de la réunion du 6 octobre (développement
d’activités agricoles, maraichage, services multifonctionnels, autre modele économique etc.),
elles ne sont ni ignorées ni écartées. Elles constituent des pistes légitimes. En revanche, elles ne
répondent pas nécessairement aux mémes contraintes que des activités artisanales ou
industrielles (besoins techniques, logistique, normes, compatibilit¢ avec Uhabitat). C’est
pourquoi la collectivité entend traiter ces propositions comme des alternatives ou des
compléments, a étudier sérieusement : potentiel foncier, modéle économique, portage,
compatibilité avec les documents d’urbanisme, emplois attendus, et articulation avec les
politiques agricoles du territoire.

Il convient toutefois de rappeler deux éléments de contexte. D’une part, le territoire compte déja
des surfaces agricoles en friche ou insuffisamment valorisées : la priorité est aussi d’identifier les
leviers de remise en culture et de soutien aux exploitations existantes, indépendamment du
projet de ZAC. D’autre part, sans remettre en cause Uimportance stratégique de Uagriculture
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(alimentation, paysages, biodiversité, économie locale), les activités agricoles sont, dans les
faits, moins intensives en emplois par hectare que certaines activités artisanales et productives;
leur potentiel de création d’emplois dépend fortement des filieres, du modele économique, du
niveau de transformation/vente locale et des conditions d’installation. C’est pourquoi les enjeux
d’emploi seront évalués de maniere objective, au cas par cas, au regard des projets réellement
portés, et constitueront un critere d’analyse dans la sélection des activités appelées a
s’implanter.

Conclusion:

Au regard du présent bilan, il apparait que les modalités de concertation définies par la
délibération du 14 décembre 2022 ont été pleinement mises en ceuvre et ont permis une
information large et transparente du public.

Les deux réunions publiques organisées ont donné lieu a des échanges nourris et
constructifs. Elles ont permis de répondre aux nombreuses questions posées et d’apporter
les précisions attendues sur les enjeux, le calendrier et les impacts du projet. L’ensemble
des interrogations soulevées a fait ’objet de réponses circonstanciées, contribuant ainsi a
lever les points de vigilance exprimés.

La mise a disposition de registres, en format papier et numérique, a permis de recueillir neuf
observations écrites. Huit d’entre elles expriment un soutien clair au projet, soulignant
notamment Uimportance stratégique du projet envisagé, particulierement attendue par le
tissu économique local. Ces contributions confirment Uintérét et Uutilité du projet pour le
développement et Uattractivité du territoire.

Plus largement, la concertation a permis d’associer efficacement la population au
processus d’élaboration du dossier de création de la ZAC de la Preuille a Bram. Les
contributions recueillies ont enrichi les études pré-opérationnelles et conforté les
orientations retenues.

A lissue de cette phase, il ressort que le projet bénéficie d’un avis globalement trés
favorable pour la poursuite de son élaboration, dans un climat d’écoute, de dialogue et de
transparence.

En conséquence, et conformément a Uarticle L.103-6 du code de lurbanisme, il y a lieu
d’arréter le bilan de la concertation, en constatant que la majorité de la population s’est
prononcée favorablement a la création de la ZAC de la Preuille dans ses principes
d’aménagement, ses orientations et son périmeétre tels que présentés.

Annexes :
1 Annexes documentaires
2 Délibération du 14 décembre 2022 définissant les modalités de concertation
3 Les comptes-rendus des deux réunions publiques
4 Liste des contributions écrites regues
5 Lettre de contribution et réponses de la collectivité

5-1 Lettre contribution recue par courriel
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ANNEXES DOCUMENTAIRES AU BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

Dossier de concertation mis en ligne et consultable au siége de la CCPLM a partir de janvier
2023:
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Note explicative mise en lighe et consultable au siége de la CCPLM a partir de janvier 2023

Liste des piéces consultables

- Délibération de Conseil Communautaire du 14/12/2022

Conmruraste s Commmrms - Note explicative que le projet porté par le Communauté de Communes
PECE  LAWAMING  MALSERE
Piége - Lauragais - Malepére
P & de C Pisge - L gais - Malepére - issues du

EXTENSION DE LA ZONE D’ACTIVITES DU LAURAGAIS

COMMUNE DE BRAM

DOSSIER DE CONCERTATION PREALABLE DU PUBLIC
EN VUE DE LA CONSITUTION D'UN DOSSIER DE ZAC

Il &st notable d'indiquer que ce territoire présente des populations avec |3 situation économigue la
plus défsvaorable par rapport & la moyenne du PETR avec 53% des ménages fiscaux imposés et un
revenu medizn par unité de consommation le plus fzible des EFCL Les données INSEE indiquent un
taux de chdmage chez les jeunes de 15 & 24 ans qui progresse depuis 2008 pour stteindre 35,2% en
2018. Ce taux =5t un des plus fort du territoire du PETR.

MOTE EXPLICATIVE SUR LE PROJET PORTE PAR LA COMMUNAUTE DE COMMUNES PIEGE
LAURAGAIS MALEPERE

PREAMBULE Le territoire présente également un taux de pauvraté Iz plus Elevé des EPClen 2018 : 18 % contre 18%

L'extension de |z zone d'activités du Lauragais est inscrite depuis plus d'une dizaine d'années comms & I'echellz du PETR.

un site de développement potentiel de 'activité économique. L2 Communauté de Communes Piége - Lauragais - Malepére présente également une population

En effet, en terme de positionnement sur le territoire, sa situstion & 200 métres de la gare de péage vigillissante remettant netammant en cause le maintien de certaing sarvices publics.
de l'sutcrouts AS1 conforte son attractivité sur le territoire. Le rond-point situé 2 |z sortiz de

o oo N ~ Pour rappel, le Schéma de cohérence Tarritorizle {SCOT) approuvé en 2018 préveit Iz création de plus
I'autorouts & notamment té réfléchi dans Fobjectif de recevoir une extension urbaine de 13 zone

de 14 000 emplois & Phorizon 2030. Ramené aux surfaces 3 mobiliser pour accueillir las entreprisas

dactiites. associées, cet objectif représente un besoin en foncier dédié en création / extension de Zones
En dé 2018, la é de Pitgs - Lauragais - Malzpére d'Aude a décid2 o Activités Economigues (ZAE] estimé & environ 500 ha dont 60 ha sur |e territoire de [3 Communzuté
d'étudier les possibiltés de développement de I'offre foncidre économigue du territcirz de Communes Piggs - Lauragais - Malepére. Une partie de ce potential foncier disponible s= situe sur
intercommunal. Une étudea valdié opportunité, 3 court terme, de procéder 3 une extension de I Iz commune dz Bram reconnus par l2 PETR comme phle &'&quilibre et péle &conomique structurant.
zone d'activités intercommunale de Eram, situde autour de Péchangsur autoroutier st dont Iz L= communzuté de communes se donne pour objectif de créer 22 ha de terrain cessibles sur Iz
commercialisation, sur son périmétre actuel, arrive & son terme. commung de §ram, 10 ha sur |a commune de Selpech et 10 autres hactarss sur différentes poches du
Suits & |z rézlisstion des dtudss pré-opérati =t du di i qui en découls, lors de 53 séance tarritaire.

du 14 décembre 2022, le Conseil ire a décidé d' les objectifs parle

L'&tude d &menée par la C & Figge - Lauragais - Malepérs 3 mis en

projet d’aménagement et d'engager |2 concertation publigue préalzble relative 3 F'opération. -
vidence les enjeux suivants pour le territoi

En zpplicstion de "article L 103-2 du Code P'Urbznisme, toute création de Zone d'Aménzgement

Concerte (ZAc) doit faire I'objet d'une concertation prézlable. - une démographie stable et inégalemant répartie sur le territoirz, avec un vieillisszment
manqué,

- ges de pour les filigres historiques & considérar au regard d'un
tissu économique dynamique & plus forte valeur sjoutée et de profiter de secteurs en
croissance & Péchelle régionzle,

Cette concertation préalablz constitue une Stape importante qui permet d'informer et d'associar,
durant Iz phase d’élaboration d'un projet, les habitants, les associstions locales et tautes les personnes
concernées par celui-ci

Le présent dossier viss & présentar l2s enjeux et objectifs du projet d'aménzgement. - un teritoire ol les services de proximité et de santé ainsi que les équipements touristigues
sont concentrés 3 I'Est du territoire en lien avec |z présence des axes routiers majeurs. Un

e dossier pourra &tre compléts au fur =t & mesure des léments d'Studes tout pendant la période de &njeu important d*accassibilié & ces services ss pose pour les habitants des communes rurales

concertation. du centre du territaire.

A Vissue de la concertation, I'ensemble des remarques formulées sera analysé et fera I'objet d'un bilan En outre, depuis 2021, la Communauté de Communes Piggs - Lauragais - Malepére tient une liste

1qui sera présenté en conssil municipal pour approbation avant Ia créstion de 1a Zone 4 Aménzgement 'attente d’entreprises qui se sont manifestées pour I"zcquisition da foncier envue d'y développer leur

Concerté. activité. Les demandes formulées portent sur des superficies allant de 1000 m® & 5 ha. Cette liste

d'attente représente environ 15 hectares.

Il ne restz plus de foncier disponible sur la zone du L3uragais, d'ol 3 nécessité de développer uns
nouvelle zone d'activités dans sa continuité en cohérence avec |3 demande récurrents constatée par
Le Péle d*Equilibre Territorizl =t Rural (PETR) du Lauragsis, issu de |z Ioi de Modemisztion da IAction Ia édac Piége - Lauragais — Malepére.

Publique Territorizle et d'affirmation des métrcpoles (MAPTAM) du 27 janvier 2014, est ung
traduction de Iz volonté de structuration des territoires rursux aux cdteés du dispositif métropolitain
mis en place par Ia loi.

Constat

Lz Communzuté de Communes Fiége - Lauragais - Malepére est I'Etablissement Public de Coopération .

o . . y EHE v ion initide par la
Intercommunal {EPCI) considére comme |e territoire le plus en retard &conomiquement du territoire rinséquament liés -

de Pigge - Lauragais - Malepére, poursuit plusizurs

du PETR.
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Il &5t notable d'indiquer que c= territoire présente des populations avec la situation économigue Iz
plus défavorable par rapport & la moyenne du PETR avec 53% des ménages fiscaux imposés et un
revenu médian par unit2 de consommation le plus faible des EPCI. Les données INSEE indiquent un
taux de chimage chez les jeunes de 15 @ 24 ans qui progresse depuis 2008 pour atteindre 35,2% en
2019 Ce taux est un des plus fort du territoire du PETR.

Le teritoire présente également un taux de pauvreté Iz plus élevé des EPCl en 2019 : 18 % contre 14%
4 l'échelle du PETR.

Lz Communzuté de Communes Pigge - Lauragais - Malepére présente également une population
vigillissante remettant notamment en cause le maintien de certains services publics.

Pour rappel, le 5chéma de Cohérence Territoriale (SCoT) approuve en 2018 prévoit la création de plus
de 14 000 emplais & I'horizon 2030. Ramené aux surfaces 3 mobilisar pour accueillir l2s entrepriss:

associfes, cet objsctif représente un bescin en foncier dédié en création / extension de Zones
o' activités Economigues (ZaE) estimé & environ 500 ha dont 60 ha sur le territoire de I3 Communzauté
de Communas Figgs - Lauragais - Malepére. Une partiz de ce potentiel foncier disponible s situe sur
|z commune de Bram reconnue par le PETR comme pole d'&quilibre et péle économigue structurant.
Lz communauté de communes sz donne pour objectif de créer 22 ha de terrain cessibles sur Iz
commune de Bram, 10 ha sur la commune de Belpech et 10 autres hectares sur différentes poches du
territoira.

L'étude d'opportunité menée par la communzuté de Communes Figge - Lauragais - Malepérs 2 mis en
&vidence lzs enjeux suivants pour |e territoire ©

- unz démographiz stble et inégzlement répartie sur le territoirs, avec un vieillsszment
marque,

- des opportunités de développement pour les filidres historiques & cansidérer su regard d'un
tissu £conomique dynamigue & plus forte valeur ajoutde et de profiter de secteurs en
croissance & Péchelle régionzle,

- un territoire ol les services de proximité et de santé sinsi que les équipements touristigues
sont concentrés & I'Est du territgire en lisn avec lz présence des axes routiers majeurs. Un
enjeu important d'accessibilité & ces services se pose pour les habitants des communes rurales
du centra du tarritoire.

En cutre, depuis 2021, la Communzauté de Communes Piégs - Lauragais - Malepére tient une liste
d'attente d’entreprises qui se sont manifestées pour 'acquisition de foncier en vue d'y développer leur
activité. Les demandas formulées portent sur des superficias allant de 1000 m? & 5 ha. Cette listz
d'attente représente environ 15 hectares.

Il ne rests plus de foncier disponible sur |2 zone du Lauragais, d'oll la nécessité de dévslopper une
nouvelle zone d'activités dans sa continuité en cohérence avec |3 demande récurrents constatée par
|z Communauté de Communes Figge - Lauragais — Malepére.

Les objectifs du projet

L'opération initiée par la Communauté de Communas Pidge - Lauragais - Malepére, poursuit plusisurs
objectifs intrinsequement fiés -

Rechercher sur la site Q

Commerce Tourisme T

Nouvelies (echnologies  Immobiller  Agriculure

Accuell > Economie >  Entreprise

Extension de la ZAE : réunion publique mercredi
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union ouverte au public sur f'extension de la ZAE est programmée mercred|, 3 18h, aux Halles Nougaro.

n n E B Entreprise, Bram, Economie

Publié le 21/01/2023 3 2216
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Correspondant

Afin de répondre aux sollicitations d'entrepreneurs et industriels souhaitant
s'installer sur son territoire, la CCPLM envisage une extension de la ZAE du
Lauragais.

Engagée en faveur du développement économigue du territoire avec la
compétence économie, la Communauté de communes Piége Lauragais
Malepére (CCPLM) poursuit son action en matiére de développement de son
offre. Comptant aujourd’hui 20 entreprises et industries rayonnant dans toute
la région générant 300 emplois, |a zone d'activité économique de Bram,
élément essentiel du parc économigue de la CCPLM, est au cceur des
discussions.

Pour favoriser l'emploi et I'attractivité du territoire, en phase avec le projet de
territoire de la CCPLM, l'intercommunalité que préside André Viola a l'objectif
d'atendre cette zone préservant ainsi une continuité et une cohérence
environnementale. Une facon de répondre & la fois aux besoins du territoire et
aux nombreuses sollicitations des entreprises et industries. Pour partager les
visions et faire s'exprimer les avis sur ce sujet a fort enjeu pour le territoire, la
CCPLM lance une réunion publigue dans le cadre de la concertation préalable &
la création d'une ZAC pour l'extension de la zone d'activités du Lauragais a
Bram, ce mercredi 25 janvier & partir de 18 heures, aux Halles Claude Nougaro.
Un dossier de présentation est a la disposition du public a l'accueil et sur le site
internet de la CCPLM. Un registre de concertation est également mis ala
disposition de la population pour recevoir les observations sur le projet. Si vous
étes empéché, et souhaitez poser des questions, vous pouvez écrire a
concertation.urbanisme@ccplm fr.

Article de presse annoncant la tenue de la réunion publique (La Dépéche —22/01/2023) :

LAI)EPEC}[E 7°/1%° Toulouse» Q Rechercher B Jou

Accuetl © Economie ; Entreprise
Bram : extension de la ZAE : réunion publique
mercredi

0
N - | Voici ce que les oeufs font sur vos articulations aprés 60

Une réunion ouverte au public sur I'extension de la ZAE est programmeée mercred), 4 18h, zux Halles Nougaro.

f X in & = Entreprise, Bram, Aude
Public le 22/01/2023 3 05:12

Correspondant

Afin de répondre aux sollicitations d’entrepreneurs et industriels
souhaitant s'installer sur son territoire, la CCPLM envisage uns

oxtension do la ZAE du Lauragals.

»
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Présentation de la réunion publique du 25 janvier 2023 (aux Halles Claude Nougaro a Bram)
Cette présentation a été mise a la disposition du public par le site internet.

EUNION DE CONCERTATIO
25 Janvier 2023

> ObjeCTlf n° Developper une zone d'activités en ¢
U Laur existante pour accueillir

des entrepnses en demcnde d'implantation et cccroiire

attractivité onomique  du  territoire  en lien avec W
I'échangeur ouiorouﬁer. (}lf"5

Assistant & Maitrise d’ouvrage

» Objectif n°2 : Proposer un amenagement urbain architectural
et paysager de ¢ & dans le respect du paysage f de o
biodiversité. Prestataires spéclallsés :
> Objechf n°3 : Proposer un developpement urbain « ent et M "
e = en promouvant les aménagements doux entre la S U OP% CA pSE
pume urbanisée de Bram et I'actuelle zone d’activités du M i’ - B0,
Lauragais. 1 N .
Urbanisme VRD et hydrouhque Environnement
> Objectif n°4 : Engager une réflexion sur des o k

terr terre

Etude agricole

qualitalis plus économes et respectueux de I' enwronnement

v

Objectif n°5 Dynomlser le tissu economlque local par la
creation d'emplols, la création de 1 induits et
attirer ainsi une population plus je

Le projet d'extension de la ZAE du LAURAGAIS propose le développement
d'un nouvel espace dans le prolongement de la ZAE actuelle pour
accueillir les activités économiques des filiéres suivantes : activités en lien 1
avec le monde agricole et I'agroalimentaire, industrie, transporteur, |
négoce, artisanat, services a la personne, paramédical.

La vocation principale de cette zone n'est pas d'accueilir du commerce.
Pour autant, cerfaines activités commerciales pourront étre acceptées dés
lors qu'elles ne sont pas concurrentes des commerces déja présents en
cenfre-bourg ou dans la ZA existante.

L'avancement des études permet aujourd’hui de préciser les confours du

Le site d'étude se frouve entre la
7.A. du Lauragais et le bourg de
RAM.

Il's’étend sur environ 30ha.

Les ferrains sont frés plats avec une pen
moyenne inférieure & 0,5% e

Le site d'étude est encadré par le ruisser
du Rigal & I'Ouest et de la Preville & I'Est
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-l

Le site est entiérement agricole, ce qui lui confére un paysage irés ouvert ol les siructures arborées
prennent une grande importance visuelle

> R
Le site pourrait bénéficier d'une excellent desserte routiére (raccordement & I'échangeur Aé1)mais
ne dispose pas de desserte de transport en commun

A pied, il est situé & 18mn & pied de la gare, & 11mn de I'av. Général de Gaulle qui regroupe la
plupart des commerces et services du centfre-bourg et & 10mn de la ZA du LAURAGAIS qui
comporte également une offre de commerces et services, dont un supermarché o

La zone d'étude est partiellement
concemée par le fisque
d'inondation.

Extrait duPLU

Pas de servitudes en dehors de la
zone de brit de la voie ferée, et la
nécessité de procéder & des fouilles
archéologiques au Sud
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Les études de définition du projet vont se poursuivre.

Vous pouvez continuer de vous informer et de participer a la
concertation & travers:

> Des articles publiés dans la presse locale et le journal de la
Communauté de Communes,

» Le site web de la Communauté de Commune : vwww.coplm.ir
et les adresses courriel : Concertation.environnement@ccplm.ir
Concertation.urbanisme@ccplm.fr

» Un dossier de concertation et un registre pour inscrire vos
commentaires, disponibles & I'accueil du siége de la Communauté de
Communes.

Cléture prévisionnelle de la concertation : fin civiil 2023

Dans le magazine POINT COMMUN de mars 2023
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Site internet de la Communauté de Communes Piége - Lauragais — Malepére (2022)

3 L B L LA Pl

pointCommun
e e s e wmuvamsoeumru&
Piége - Lawagais - Maepere

VOTRE TERITGIRE ACIY WS DENAREHES 1OUREME HOT ENGAGEMEN TS VOIE EFAE
ENARONNENENT

Tyt

iNtCommun

}esﬁeinvemdetaoomrmnamdecmmm
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VOTRE TERRITOIRE ACTU \VOS DEMARCHES TOURISME NOS ENGAGEMENTS VOTRE ESPACE

ENVIRONNEMENT

Economie : recueil des informations auprés des propriétaires d'un terrain de la ZAE

Dans le cadre de [a lo| Climat et Reésilience n® 2021-1104 du 22 ao0t 2021, la Communaute de communes Fiege Lauragais Malepére est charpée
deectuer un inventaire parcellaire ¢es unilés foncigres, siluées en zone d'aclivites éccnomigues, comportant leur surraces. lNdentification ges
propriéiaire et exploitants.

Pour réaliser cet inventaire, un courriel a été envoyé aux propriétaires des unités fonciéres des zones d'activités de Bram afin de confirmer
rexaciiude ges Informations sulvantes © n° parcelle, contenance, propriétairas, explogants

Ces informations sont égalemeni consullables a Iaccuell ge i3 Communaulé de Communes Pigge Lauragais Malepére au 62 rue Bonrepos 11 150
Bram.

ledebram. ir avant le

Pour confirmer I'exactitude dz ces données et donner vos cbsemvations éventuelles veuillez écrire par mail & al
jeudi 31 aout 2023 ou sul |e registre mis a volre dispesition a I'accuell de la Communauté ge Communes Plege- Lauragals IMalepere.

CC.PLM - ZAC DE LA PREUILLE A BRAM - Annexes - Bilan de la concertation publique préalable 8/25



Communauté de communes
PIEGE  LAURAGAIS + MALEPERE

Envoyé en préfecture le 11/03/2026
Recu en préfecture le 11/03/2026
Publié le

ID : 011-200035707-20260227-DEL_27022026_03-DE

Article de presse annoncant la seconde réunion publique (La Dépéche —04/10/2025) :

LADEPEC

O 7°/13° Toulouse s Q Rechercher & Jou

Bram. Extension de la ZAE : une réunion publique

lundi

ter le projet est programmée ce lundi.

f X in & =2 Entreprise, Bram

Public k= 04/10/2025 & 05:14
Correspoidant de FAude
Ecouter cet artice

[ ] 0000 £ 0055

B by rrepedan X

De longue date engagee dans le développement économique local, la
Communauté de Communes Piége Lauragais Malepére (CCPLM) poursuit
son action pour répondre aux besoins des entreprises. La zone d'activités de
Bram regroupe une vingtaine d'entreprises et environ 300 emplois.
rayonnant au-deld du territoire. Moteur economigue de la CCPLM, elle est
au coeur des réflexions pour anticiper la croissance. Afin de soutenir l'emploi
et 'attractivité, tout enrespectant les enjeux environnementaux,
l'intercommunalits porte un projet d'extension de |z zone de la Preuilhe. Ce
projet répond sux demandes d'entreprises souhaitant s'implanter cuse
developper localement. Une réunion publique aura lieu lundi 6 octobre, a 17
heures salle Charles Cros, pour présenter 'avancement des études et
recueillir 'avis des hzbitants. Un dossier et unregistre de concer tation sont

disponibles 3 I'accueil de la CCPLM, 62 rue Bonrepos.
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Site internet de la CCPLM annonc¢ant la seconde réunion publique :
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Réussion puiigan s e COPLI matur tu fastinsion i e 20 (Factiviid o b Friailtn
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DANS LE CADRE DE LA CONCERTATION PREALABLE EN VUE DE L'EXTENSION DE LA ZONE
IPACTIVITE A BRAM, UNE REUNION PUBLIGUE EST ORGANISEE LE 06102025 A PARTIR DE 17h00 SALLE CHARLES CROS 3 BRAM.

Engagee de bonges date en fevew du ddveloppement Sconamigus de son terlicie, la Communauté de Communes Plége Lawragats Malepére
{CCPLM) poursvit son action pour ranforcer son offfe & répondre aux besoins des entreprises.

Augourd hul, ia zons dactivités économigues de Eram ragroups une vingtaine d entraprises et industries, représentant eaviron 200 amplods et
reyannant bien au-dedd du temitaine. Véritable matsur Sconominue da |2 COPLM, elle ast désormais au cerre des réflexions paur accompagner la
crobssance at antickper Tavanir

Afin e scubenir I'smploi = 'aEractivile, bod en respeciant lex enjeux snvireanemenlaus el le projet de temilore, lintrcommunalie peésidée par

Andre Viali pofie un projel d sxtension 8 la 2ane de 13 Freuilbe. Calui-¢l vise § répondre s sollic . de
simplantar o de 56 dévaloppar locaismant

Dhans da cadre de Iz concertation présable, = afin f associer plelrement [ papulation & ce prajet strectumat. 1 COPLM organise une rsuran
publique

Lunai § octobre 2025 & 17h00

Saile Charlas Cros — Espaca Associatif du Foirail. 4 ros du Foirail, 11150 Bram

Catemps d'échanpes permettra de présanter les avancdes das Studes et da recusllir les avis &1 propositions des habitants sur un projet majsur pour
V'awani dronpeninus o tamitaira

Un dossier do présantafian est actuallamant 3 la dispasition du public a Faccusil da la CC PLM, 62 rua Bonnapas, 11150 Bram, ot sur la site imaermnat
deta Communautd de Cammunes Piége — Lauragais - Malepérs

U regisire de conceralion =t dgalement mis & 2 daposition de b popuiation pour ecevair les abs=rvabians s fe ot

Liate des piéces consullableg

— Datbération du Consel Communautairs du 14122022

— Motz explicative sur le projst ports par la Communauté ée Communes Fidge - Lawagais —Malepére

- Planches lsauss du disgrostic

- Regltis de consulation

Sl vous ne pouver pas assister § ks réunion publigus o vous déplacer 3 la CCPLM pour ramplir e ragistrs, vous pouvaz enviyer vos obsaniations.
par amall & Madresss comactifioopim f, an indkquant an objel - « Obsenvaton edansion zone &'aciviss Bram =
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Photos de la réunion publique du 6 octobre 2025

Article de presse annoncant la tenue de la seconde réunion publique (La
16/10/2025) :

LA[)EPE(‘HE S 7°/1P Toulouses Q Rechercher & Jou

endreck 06 février 2025 3a

Dépéche -

Bram. Extension de la ZAE du Lauragais : un projet au
service du territoire

f X in ®# X Urbanisme - Aménagement. Bram

Publie l2 16/10/2025 2 05:12

u Ecoutar cet articie O
e

Une réunion publique a2 détaillé les a éesde I ion de la

Correspondant de "Aude

2y maicder X

Zone d’Activités du Lauragais et les perspectives économiques
locales.

'essentie]l »
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Article de presse a Uissue de la seconde réunion publique du 6 octobre 2024
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PIEGE / LAURAGAIS-MALEPERE ot sz

(Bram Al
Extension de la ZAE du Lauragais :
‘un projet au service du territoire

nwmemmww
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collecti s Rurales
organise son salon ce: smledwm’eusannuel ce dimanche
19@::abrul’ispmﬁu , de 10 heures 3 17 heurss, En

m
avec pegbumidcbdado au départ dafa place du Foiral,
Renssignaments : 04 687949 15,

£ uvolmua_
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Dans le magazine REAGRDS de la commune de Bram de d’Automne 2025

........................ ® Automne2025 I H63

Regards

TR IS LS T U RITRUAILIT RS LU T TP TR,

15/ 002025
SPINOSA Potrick
W GARRIGURS L oursnce

CHAU! Mlla
SUMIGNARD Pierra-lus

usuu:mu
oa/ou/a0ds
FONTANEAU Jullstrs
Jifo8/am2s
Le projet porté par la Communauté de Communes en vue de I'extension g A
de lo Zone d'Activités Economiques fait actuellement I'objet d'une ot ;.,,..,.
concertation publique. Le dossier de concertation est consultable a la aa/on 3038
Mairie de Bram ou au slége de lintercommunalité, ainsi que sur le site FALAN S
intarnet www.ccplmr, et un registre de consultation est & lo disposition ksl
de toutes les personnes souhaitant émettre un avis sur ce projet Les 0l/¥ 2076
remoarques peuvent egalement étre transmises par e-mail & Fadresse SABUT Jeanaing
contact@ceplmfr, en indiquant comme. objet : « Observation extension 140/ 20128

CHAVERNAC Jeonnine

zone d'activité Bram = Vous avez jusqu'c fin novembre pour vous exprimer !

—~ Wanninea do PPUATef de \lifPe — Danten didentite & naaenonla —
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Dossier de présentation des éléments d’études (septembre 2025) :

Le dossier de présentation comportant des éléments d’études et les or

ientations proposées a été

mis a la disposition du public sous format papier au siege de la Communauté de communes et
en mairie de Bram et sous format numérique a 'adresse suivante : https://ccplm.fr/dossier-de-

concertation-zone-dactivite-de-la-preuille/

Site page internet de la CCPLM:

Dossier de concertation zone d'activité de la Preullie

Engagée de longue date en faveur du développement économique de son territoire, la Communauté de Communes Piége Lauragais Malepere
{CCPLM) poursuit son action pour renforcer son offre et répondre aux besoins des entreprises.

Aujourd’hui, la zone d'activités économiques de Bram regroupe une vingtaine d’entreprises et industries, représentant environ 300 emplois et
rayonnant bien au-dela du territoire. Véritable moteur économique de la CCPLM, elle est désormais au cenire des réflexions pour accompagner la
croissance et anticiper 'avenir.

Afin de soutenir l'emploi et I'attractivité, tout en respectant les enjeux environnementaux et le projet de territoire, I'intercommunalité présidée par
André VIOLA porte un projet d'extension de Ia zone de la Preuille. Celui-ci vise a répondre aux sollicitations croissantes d'entreprises désireuses de
s'implanter ou de se développer localement

La Communauté de Communes Piége — Lauragais — Malepére a mene les études préalables en vue de la création de la ZAC de la Preville en
concertation avec la commune de Bram.

Une seconde réunion de concertation a eu lieu le 6 octobre dernier & la salle associative Charies Cros pour présenter les études et les grands
principes d’aménagement du projet.

Ce projet vise & poursuivre et renforcer la dynamique engagée autour de la zone d'activités du Lauragais : accueillir de nouvelles entreprises en
demande d'implantation, soutenir l'emploi local, conforier I'atiractivité du territoire fout en profitant de Ia proximité de I'échangeur autoroutier et
proposer un aménagement de qualité, respectueux du paysage, de la biodiversité et des mobilités douces entre Bram et la zone d'activités

en ligne ci-dessous.

Les observations peuvent étre adressées par courriel 2 I'adresse suivante : contact@ccplm.fr, par courrier a attention du Président, inscrites sur le
registre disponible au siége de la CC.PLM et en Mairie de Bram ou en remplissant le formulaire ci-0essous.

Extension zone activité de la Preuille & Bram : Votre avis compte | — Remplir le formulaire
Liste des piéces consultables :

Délibération du Conseil Communautaire du 14/12/2022
Note explicative sur le projet — Mise & jour septembre 2025
Dossier de concertation — Mise & jour octobre 2025
Présentation réunion de concertation — 6 octobre 2025
Décision de dispense d’étude d'impact

Délibération-du-conseil-communautaire-du-14-12-2022

2025 — Note explicative dossier concertation
251006 dossier de concertation mise a jour 20251006

— Presentation réunion publique

Décision de dispense d’éiude d'impact

Un dossier de présentation est actuellement & la disposition du public & I'accueil de la CC PLM, 62 rue Bonrepos, 11150 Bram, en mairie de Bram et
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Dossier de présentation actualisé mis a disposition sur le site internet et sur dossier papier
au siege de la CC.PLM (septembre 2025) :

o ns o Crrweas

e

Communauté de Communes Piége - Lauragais - Malepére

EXTENSION DE LA ZONE D'ACTIVITES DU LAURAGAIS

COMMUNE DE BRAM

DOSSIER DE CONCERTATION PREALABLE DU PUBLIC

EN VUE DE LA CONSITUTION D'UN DOSSIER DE ZAC

Liste des pitces consultables du dossier de concertation

- Délibération de Conseil C ire du 14/12/2022

- Note explicative que le projet porté par le Communauté de Communes
Piége - Lauragais - Malepére

- Planches issues du diagnostic

- Présentation de la réunion du 25 janvier 2023

NDTE EXPLICATIVE SUR LE PROJET PORTE PAR LA COMMUNAUTE DE COMMUNES PIEGE
LAURAGAIS MALEPERE

PREAMBULE

L'extension de s zane d'activités du Lauragais est inscrite depuis plus d'une dizsine d'années comme
un site de développement potentiel de I'activité Sconomique.

En effet, en tarme de pasitionnament sur le territaire, sa situation a 200 metres de la gare d= péage
de I'autoroute AS1 conforte son attractivité sur le territoire. Le rond-point situé & |z sortie de
l'autorouts & notamment €té réfléchi dans I'objectif de recevoir une extension urbaine de la zane
d'activités.

En décembre 20183, |3 Communzauté de Communes Piggs - Lauragais - Malepére d'Aude a décidé
d'étudier les possibilitds de développement de I'offre foncidre économigue du territoire
intzrcommunal. Une &tudea valdig I'opportunite, 3 court terme, de procéder 3 une extension de lz
zone d'activitds intercommunale de Bram, située autour de I'échangsur autoroutier =t dont lz
commercialisation, sur son perimétre actuel, arrive & son terme.

Suite & Ia réalisation des études pré &t du diganostic qui en découls, lors de 52 séance
du 1& décembre 2022, le Conseil Communzautaire a décidé d'approuver les objectifs poursuivis par le
projet d'aménagement et d'engager | concertstion publique préslable relstive 3 'opération

En application de I'article L 103-2 du Code I'Urbznisme, toute création de Zone d'Aménagement
Concerts {ZAC) doit faire I'objet d'une concertation préalable.

Cette concertation préalable constitue une étape importante gui permet d'informer et d'associer,
durantlz phase d'élsboration d'un projet, les habitants, les associations loczles et toutes les personnes
concernées par celui-ci

Le présent dossier visz & présenter les enjeux et objectifs du projet d'aménagement.

Ce dossier pourra &tre complété au fur =t & mesure des Eléments d'études tout pendant I péricde de
concertation

A Vissue de la concertation, 'ensemble des remarques formulées sera analysé et fera I'objet d'un bilan
«qui sera présenté en conseil municipal pour approbation zvant la création de |3 Zone d'Aménagement
concarts.

Constat

Le Pblz d'equilibre Territorial &t Rural (PETR) du Lauragais, issu de I3 loi de Modemnisstion de I'Action
Publigue Territorizle =t d'affirmation des mMétrcpoles (MAPTAM) du 27 janvier 2014, est ung
traduction de la volonté de structuration des territoires ruraux aux cétés du dispositif métropolitain
mis 2n place parlz loi.

Lz Communauts de Communes Piege - Lauragais - Malepére est 'Etablissement Public de Coopération
Intercommunal {EPCI) considéré comme le territoire le plus en retard Sconomiguament du territaire
du PETR.

Mise & [our septe

Il st notable d'indiguer que ce territoire présente des populations avec la situation économique Iz
plus défavorable par rapport & la moyenne du PETR avec 53% des ménages fiscaux imposés et un
revenu médian par unité de consommation le plus faible des EPCL Les données INSEE indiguent un
taux de ch&mage chez les jeunes de 15 3 24 ans qui progresse depuis 2008 pour atteindre 35,2% en
2019, C taws est un des plus fort du territaire du PETR.

Le territoire présente egalement un taux de pauvreté le plus élevé des EPCI en 2015 - 16 % contre 18%
4 l'échelle du PETR.

s Communauté de Communes Piége - Lauragais - Malepare présente également une population
viillissante remettant notamment en czuse le maintien de certains services publics.

Pourrappel, le Schéma de Cohérence Territoriale [SCoT) approuvé en 2018 prévoit la création de plus
de 14 000 emplois & Fhorizon 2030. Ramené aux surfaces 3 mobiliser pour accueillir les entreprises
assoriées, ret objectif représants Un bessin en foncier dédié en création [ extersion de Zonss
'Activités Economiques [ZAE] estimé & environ 500 ha dont 60 ha sur le territoire de la Communauts
de Communes Pigge - Lauragais - Malepare. Une partie de ce potentiel foncier disponible se situe sur
la commune de Bram reconnue par le PETR comme pole d'équilibre et péle £conomique structurant
L& communzute de communes se donne pour objectif de créer 22 ha de terrain cessibles sur lz
commune de Bram, 10 ha sur la commune de Belpech et 10 autres hectares sur différentes poches du
territaire.

Uéwded & menée par la G &d Pikge - Lauragals - Malzpére a mis en
&idance les enjeux suivants pour le territoire :

- une démographis stable et inégalemant répartie sur le territoire, avec un visillissement
marqué,

- des ités de pour les filizres historiques & considérar su regard d'un
tissu £conomique dynamique & plus forte valeur sjoutée et de profiter de secteurs en
croissance  Péchelle régionzle,

- un teritoire ol les services de proximité et de santé zinsi que les équipements touristiques
sont concentrés 3 I'Est du territoire en lien avec |z présence des axes routiers majeurs. un
enjeuimportant d'accessibilité & ces services se pase pour les habitants des communes rurales
du centre du territeire.

En cutre, depuis 2021, la communauté de Communes Pidge - Lauragais - Malepére tient une liste
d'attenta dentreprises qui se sont manifestées pour |'zcquisition de foncier envue d'y développer leur
activité. Les demandes formulées portent sur des superficies allant de 1000 m® 3 5 ha. Cette liste
d'attenta représente environ 15 hectares.

il ne restz plus d foncier disponible sur s zone du Lsuragais, d'ol |3 nécassité de dévalopper une
nouvellz zone d'activites dans sa continuits en cohérence svec la demands récurrents constatée par
la Communzuté de Communes Figge - Lauragais — Malepére.

Les objectifs du projet

LU'opération initiée par la Communauté de Communes Figge - Lauragais - Malepére, poursuit plusieurs
objectifs intrinsequement liés -

Misa & jour saptembre
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- Qévelopoer uae Zone darTivinés en conérence avec 12 201 0 a.wté du Laurzgas s
peur accesilir daz entroprizas en damande dii ot sccrokre |
£CONCIQUE U TerTaire 2n llen avec I'échangeur autoroutier

un aménsgamen: wrbsin arzhitacturs] at paysager de quslié dans la respact du
paysageet de lz bicdwersits
Proposer un développement rbain cohdrant ot dursble ea promoussnt &2 sménagements
deuy entre 15 partie urbanisés de Bram et actuslie zonz #'activitss du Laurazais

- Cngeger une r&lexion sur des espaces publics qualitstfs plus Sconomes =t respeciveux de
Penvirannamant,

- dynamisey e Ussudconomigue iocal par 1 création d'emplols, la création de nouvesus seivies
induits st attirar sinziune populstion plus jeunc.

s prejst répond 2 12 n3ceisité de ddveloppsr ds nowvesue ampleis pour attirer de ncuvellss
entreprisas et ancrer ou conforter certaines activitss 083 presentas sur le tzmitore.

Cette opératicn d'ams 2insére 2 d'un tissu urbein déjé existant & fen avec le
rond-point situd surla muts éépartementsla PD243 3 2 sortic de fa gars ds péags 451

Four Insufrler une nouvelle dynamrécue 3 réconomie locle, 13 Communzuté de Communes Pidge -
Lourszais - Maleoére » fait Is chaix de proposar une cpération d'aménsgement permettant d'accusilir
los filidrss uivantss: artwitds an lisn aver ls monds agriccls st Pagmafimartairs, industris,
transporteur, aEgocs, artisanat. sarvices 3 @ perscnne, paramedical

L vocstion de cette zone n'sst pas d'accueillir du commerce pour sutant, tne pertie pours étre
dédide 2 Factuail d’activitds commorcisles on lian avac les activids des antrsprises dija prassntes sur
I 20ne ousuria futura estension.

Les & ionz du projet ot les raizonz pour la t 3 dtd ratardd

comme indiqué ci-dassus, 3 I'originz, = projet d partait sur una surfa 30
ha. L2s &rudes de fasabilicd A projet ont coac &8 menées sur lempiise d-dessous -

pise reteras pour les étvdes de fababicté

e ]

tun prsjal —~ Miue 3
e— sm

Catte ¢meprisa resuitait da linscription su PLU do Bram {en vigueur 3u moment des dtudas da
faisabilits 2n 2021} des zones 1AUX 2t 24U (3 vocation économiguel.

tmpias erment

-

Lxtroit do ALU de BRAM en wiguear au stede des dudes de foisabilied

Deux scénanos avaient alors et envis3ges pour smenzger s nouvele ZAE Ce‘ 5Cenancs ont &t

présertés pendant la phaze de ion evecle public ion du dossier
docrdation da ZAC.
Sutace E 1612 gent 19 M Conmernasibes cabDtie: |
[Er—
Aricaran | mdsevia (22 Arvianat/ name e
Commeres lerar Conmene: Lisn
Baziro e WunLon {13ne
Total Samitts co [oparsten | 3513 b
Pan

& wraace

o

Le scénario dit « Sventsil » avait été retenu parce quil répondsit davantage aux contraintes
hydrauliques et gu'il se superposait mieux aux sujétions environnementales.

En effet, l'orientation des courbes de niveau associée au choix d'implantation des bassins de rétention
asuggéré un plan d*aménagemant qui reproduit la forme d’un éventail. Des axes en branches partent
d'un méme centre, depuis |z ZA existante, et constituent |a structure du plan d’aménagement. Des
£léments en arc de cercle & Ia structure et au plan dz s dé aisément
=n direction de Iz voie ferrde.

Aussi, cette trame en éventail permet d'intégrer facilement les parcelles qui présentent des ser litgs
1 des masures environnemantales particuliéres. |l convient de préciser que bz nouvezu FLU de Bram,
ncours de révision, 3 8t arrété = 26/02/2025. Dans le réglement graphique de cette nouvells versian
du PLU, le terrain visé pour limplzntation de la Zac de Iz prayjlle zpparsic désormais couvert par un
20n3ge AU

Ce principe d'aménagement a été présants lors de |a réunion publi

Courant 2023, la DOTM Service Risque informe que |a révision du pBRj, du Fresquel (spplicable sur
Bram, et en particulizr sur |a zone d'implantation du projet] a £t£ lancée et gu'une actualisation des

du 25 janvier 2023,

aléas est en cours. I @ donc ét& demandé d'intégrer par avance la prise en compte de ces risques dans
le futur schéma.

En 2024, dans le cadre de [a révisian du EER], des cartographies de aléa inondation ant sinsi &
une modélisation des cruss d'nccurrencs T100 pour 12 Preyilhs, et T10 pour I Rigal.
Les aldas sur le secteur du projet ant révélé lincompatibilind des deux scénarios initiaus avac |a révision
2n cours. Le sectaur étudié s trouvant e zone inondable, Mimplzntation et Iz conception du projet
nécessitaient d'étra revues.

Face & cette contraints majeurs, un troisieme scénario 3 £té élaboré, celui-ci devant 2 |3 fois prandre
2n compte les nowvelles donnédes du ERR] et slinspirer des orientations retenuss dans le scénario &
éventail 1. Lz conception a &t sjustée pour suivre au plus prés |a pente naturelle du site, avec Iz
création d'un seul bassin de rétention & I'Est du périmétre, minimisant ainsi Vimpact sur la
transparence hydraulique. L structure du projet s'oriente désormais davantage vers le centre-bourg,
anticipant Mimplantation et 'orientation potentielles des batiments en fonction du sens d*ecoulement
des eaw.

Les parcelles & enjeux environnementaux spécifiques sont Svitées tout en contribuant 3 la qualitd
paysagére du futur quartier d'activités.

L'ensemble de cas contraintes a conduit au dessin du schéma d'intention ci-aprés

Mote explicative projat— Mise 3 |cur saptembre 2015
Dassier concertation £

Lebnasio de pireine omasigemant 1

Un szénanc atematf 3 cette varsion 3 &t2 propose 2n se CoNsacrant exciusivement & ks oarne Sud du
Ste présen@ntun 283 molndre.

Lebnavin de prireiar d'comdncgemant 3

Enfin, 51412 3 Une réunion t2nue dans I (3dre d2 13 proc2dure de ravision cu PLU d¢ I3 commune de
Bram Coutant 2024, Ja DOTM servicz Urtanisme Planification n'z pas consenti autonsar la commung
& ouvrir £ furbenisation Viégralite de Is superfice visee per Je projet et s demende une forts
diminution de Is superficie de futur perc d'sctivités.

ke o v penjat— W4 b s st 300

Dusies Cnmaniie) o
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Le plan ¢& compesition, i85 grofiis 2 I'éude Capaciteire ont ersuke £1€ avtaces & ce pliimeure
restr2int de 7 na.

Ls ptan d principe &'intartian d

Saéaano privisnnel g intenttion &'smenagement 2025

1L Convient ce soubgnar que 18 sténario dni ow 3mEnager 13 Z8C 62 1B PraldS sur o2 pinmétrs
deniron 7ha, en codaboraticn Strofte aver le buresy d'écuces en hydrauioue DPALE (qu
accompagne le projst cepais ses déhurs), répond plsi aue D i

natamment 0 oo qui concarne ks rirques ds déaordsment, L'oriantation dat courhas de Al
azztide au positiernemant de bizzin do ritention su Sud du parimitrs, 2 parm da cancevair uns
nosvalle compasition urbaina. Le chaoix s'sst porté sur una structurs lgdromant en aventail qui
+articuls sutcur d'un meil payaeger grmnté Nord-5ud, qui ve constituer [exe principel de (e ZAC.
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COZS - Gt daseont 3180

2025 | comue ol 200

Présentation de la seconde réunion publique du 6 octobre 2025 :

ccplon
PREUILLE

6 octobre 2025

> Objechf n°1: Développer une zone d'activités en «
avec la z d'activité ) Lavragals existante pour occuellllr N 4 Mattrise d -
des enirepnses en demande d'implantation et o =
at jue  du  territoire en lien avec W
I" echongeur cutorouher A{(’”'j
» Objectif n°2 : Proposer un amenagement urbain architectural
et pcyscger de qualiic dans le respect du paysage cf de la
biodiversité. Prestataires spécialisés :
> Objecﬂf n°3 : Proposer un cleve ent \ cohérent et M -
cdurable en promouvant Ies amencgements doux entre la S U oP‘ﬁ%/ CA pSE
partie urbanisée de Bram et I'actuelle zone d'activités du M ﬁj ]
Lauragais. L - -
Urbanisme VRD et hydraulique Environnement

» Objectif n°4 : Engoger une réflexion sur des cspac publics
qualitalis plus économes et respectueux de I enwronnement

terr terre

Etude agricole

> Objectif n°5 : Dynamiser le tissu économique local par la
création d'emplois, la creaﬂon de nouveaux services induits et .
attirer ainsi une pop SUNe

Le projet d'extension de la ZAE du LAURAGAIS propose le développement
d'un nouvel espace dans le prolongement de la ZAE actuelle pour
accueillir les activités économiques des filiéres suivantes : activités en lien |
avec le monde agricole et I'agroalimentaire, industrie, transporteur, |
négoce, artisanat, services  la personne, paramédical. i
La vocation principale de cette zone n'est pas d'accueilir du commerce.
Pour autant, certaines activités commerciales pourront étre acceptées dés
lors qu'elles ne sont pas concurrentes des commerces déja présents en
cenfre-bourg ou dans la ZA existante.

L'avancement des études permet aujourd’hui de préciser les confours du

Le site d'étude se trouve entre la
7.A. du Lauragais et le bourg de
BRAM.

Il s’étend sur environ 30ha.
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Les terrains sont frés plats avec une pen
moyenne inférieure & 0,5%

Le site d'étude est encadré par le ruisse:
du Rigal & I'Ouest et de la Preuille & 'Est

Le site est entiérement agricole, ce qui lui confére un paysage frés ouvert oU les structures aroorées
prennent une grande importance visuelle

Pas de servifudes en dehors de la
zone de bruit de la voie ferrée, et la
nécessité de procéder & des fouilles
archéologiques au Sud

La zone d'étude est partiellement concemée
por le risque d'inondation. Toutefos le PPRI est
en cours de révision. A ce jour, les services de
I'Efaf ont transmis la carfographie d'aléas. o |
Cette cartographie permet d'identifier des
zones en aléa fort qui seront & l'avenir |
inconstructibles. !

P
Torsticn v 10 O OFFI &

e Sive.
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PROPOSIITON DE COMPOSITION

0 MO

DETAIL DES ESPACES PUBLICS

SIMULATION DE PLAN MASSE ET INSERTION DANS LE SITE

RAPPEL DE L’EVOLUTION DU PROJET

FOTT ¢ it b

cc pL(T\ LES ETAPES A VENIR

Les études de définition du projet vont se poursuivre.

Vous pouvez continuer de vous informer et de participer & la
concertation & fravers:

> Des articles publiés dans la presse locale et le journal de la
Communauté de Communes,

> Le site web de la Communauté de Commune : www.ccplm.fr
et I'adresse courriel : Confactaccplm.ir

» Un dossier de concertation et un registre pour inscrire vos
commentaires, disponibles & I'accueil du siege de la Communauté de
Communes.

Cloture prévisionnelle de la concertation : novembre 2025

cc p '_(T‘ LES ETAPES A VENIR

> Définir le périmétre de la ZAC.

» Fixer les grands principes
d'aménagement.

> Déterminer la surface de plancher de la
ZAC.

La concertation reste ouverte.

Les documents de I'étude sont disponibles au siége de la

communauté d’Agglomération ainsi qu’en Mal

MERCI DE VOTRE ATTENTION

PROCEDURE DE ZAC

UNE ZAC, QU'EST-CE QUE CEST?

« Une rone d’omencgement concerte est une rone & Uintgdeur de loquefe une
collectivite publique ou un établssement pulbtic ¥ ayantvocation décide dintervenir pour
réatizer ou faire réaliser Pamenagermen tetPéquipement des terains, notmmment de ceux
que cette coflectivite ou Stablissement public o coquis ou acquerra en vue de fes céder
ou de les concéder utteieurement & des ulisateurs publics ou privés »

(ert. L3711 du Gode de Mirbemisme)

ETUDES PRE ALABLES

Etabiissement du dossier REALSATION DE LA ZAC
o précioble Etablssement du dossier e ralization
Progmmme des constuctions
DELIBERATION Progra e 555 Saupements pubics
BILAN DE LA 2T Whodalités prévisonnelies de
CONCERTATION fnancament
CONSULTATION DE DELIBERATION
. DOSSIRDE ChEATION
ENV IRONNEMENTALE DE LA ZAC
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Autres médias d’information complémentaires (au-dela des modalités de concertation

retenues)
Page Facebook de la CC.PLM en date du 30 septembre 2025

CCPLM
30 septembre 2025 - @

J+ Réunion PUBLIQUE - Zone d'activité de Preuilhe

== La Communauté de Communes Piége Lauragais Malepére (CCPLM) organise une réunicn
publigue OUVERT 3 TOUS le lundi 6 octobre 2025 a 17h00 a la Salle Charles Cros, Bram.

@& Objectif: presenter le projet d'extension de la zone d'activite de la Previlhe 3 Bram, un
enjeu majeur pour le déveioppement économique du territoire,

“" Engagée depuis longtemps pour soutenir I'économie locale, la CCPLM souhaite répondre aux
bescins croissants des entreprises tout en respectant les enjeux environnementaux. La zone
d'activités de Bram, qui regroupe une vingtaine d'entreprises et environ 300 emplois, est un
véritable moteur pour notre région.

«» Dans le cadre de la concertation préalable, cette réunion permetira d'échanger sur le projet, de
recueillir vos avis et propositions.

- Un dossier de présentation est disponible a I'accueil de la CCPLM et sur notre site internet :
hitps://ccpim.fr/accueil/zone-dactivite-de-ia-preuilhe/

Vous pouvez également y déposer vos observations via le registre de concertation ou par email 3
contact@ccpim.fr en précisant « Observation extension zone d'activité Bram =,

Votre participation est essentielle pour construire ensemble I'avenir économique de notre
territoire !

&

(o perindte intiol dy
projot ovoit 6t s en
fonction dv AU da 3R &
ewviros 30ho

L0 rdvision du PRSI o
Frasgued & fot dvoluer las
orters I cleo Jinondotion,
rerdont whe portss du
femoin incoratructitie. Lo
phfimétra du projot o 810
modi6 an 2024 pow

s odopter O ceste nauvelle
omrate

€ 2085, dovs #6 codks e
o nivision oy AU o
B Jes senveoes de
F&oe ont Informé o
commune Que o lol 2N
pasoit de moure les
enprises destindes &
Fubonizotion hutwe

Lo collectivited o donc
hoisi dp o8 TecatTee Sur
Ia londer dant elie dtale
4 propridtose
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Page Facebook de la CC.PLM en date du 16 octobre 2025

CCPLM
16 octobre 2025 -

Reunion publique sur I'extension de la zone d'activite de la Preuille 3 Bram

La réunion de concertation sur I'extension de la ZAC de la Preuille s'est tenue |e 6 octobre 2025, en
présence de plus d'une vingtaine d'habitants, du Président de la Communauté de communes
André VIOLA, de Mme le Maire de Bram Claudie FAUCON MEJEAN, de I'éguipe du bureau d'études
(TMALU et Alenis),

Objectif du projet :

Développer une nouvelle zone d'activité économigue pour renforcer I'attractivité du territoire, tout
en limitant la consommation d'espaces agricoles et en respectant les nouvelles contraintes du PPRI
(Plan de Prévention du Risque Inondation).

La surface du projet a été réduite @ environ 7 hectares, avec une attention particuliére portée a :
la préservation du paysage,
la gestion maitrisée des eaux pluviales,
la qualité architecturale et paysagére des futurs batiments,
Prochaines étapes :
Approbation du dossier de création de ZAC
Lancement de la consultation d'un aménageur début 2026
Travaux prévus 3 partir de 2027

Les échanges avec le public ont porté sur les risques d'inondation, la gestion des eaux pluviales, la
constructibilité, ainsi que sur les types d'activités gui pourront s'installer et les retombées
économiques attendues,

L'éguipe a rappelé que le projet vise une sobriété fonciére, conforme & la loi ZAM (Zéro
Artificialisation Nette), et qu'il s'inscrit dans |a révision du PLU de Bram actuellement en cours.

Le dossier de concertation est en consultation a I'adresse suivante :
https://ecplm.fr/accueil/zone-dactivite-de-la-preuilhe/
Les observations peuvent étre adressées par courriel & 'adresse suivante

contact@ccplm.fr, ou par courrier & I'attention du Président ou inscrites sur le registre disponible
3u siége de la CCPLM ou en Mairie de Bram.
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Page Facebook de la CC.PLM en date du 12 décembre 2025

CCPLM 2
12 décembre 2025 - 3

)+ Rappel : ZAC de la Preuille 3 Bram - Votre avis compte !

Lz Communauté de Communes Piége - Lauragais - Malepére a mené les études préalables en vue
de la création de |z ZAC de la Preuille en concertation avec la commune de Bram.

Une seconde réunion de concertation a eu lieu le 6 octobre dernier & ia salie associative Charles
Cros pour présenter les études et les grands principes d'aménagement du projet.

Ce projet vise a poursuivre et renforcer la dynamique engagee autour de la zone d'activites du
Lauragais :

- accueillir de nouvelles entreprises-en demande d'impiantation, soutenir 'emploi local,

- conforter I'attractivité du territoire tout en profitant de Ia proximité de I'échangeur autoroutier
- proposer un aménagement de qualité, respectueux du paysage, de la biodiversité et des
mobilités douces entre Bram et |2 zone d'activités.

Le dossier de présentation de la ZAC de la Preuilie est accessible sur |e site de la CCPLM @
o https://ccpim.fr/dossier-de-concertation-zone-dactivite.../
Vious pouvez transmettre vos observations via ce formulaire en ligne :

#' Remplir le formutaire :

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx...

Merci pour votre participation.
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Bram, la ville 3 vivre

1 octobre 2025 - 3

CCPLM

30 septembre 2025 - &
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§+ Réunion PUBLIQUE - Zone d'activité de Preuilhe

“* La Communauté de Communes Piége Lauragais Malepére (CCPLM) organise une réunicn
publigue OUVERT a TOUS le lundi 6 octobre 2025 3 17h00 3 la Salle Charles Cros, Bram.
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@ Objectif: preésenter le projet d'extension de la zone d'activité de la Preuilhe 3 Bram, un

enjeu majeur pour ie développement économique du territoire,

(" Engagée depuis longtemps pour soutenir I'économie iocale, ia CCPLM souhaite répondre
aux besoins croissants des entreprises tout en respectant les enjeux environnementaux. La
zone d'activités de Bram, qui regroupe une vingtaine d'entreprises et environ 300 emplois, est

un véritable moteur pour notre région.

& Dans le cadre de |a concertation prézlable, cette réunion permetira d'échanger sur le projet,

de recueillir vos avis et propositions.

* Un dossier de présentation est disponible 3 I'accueil de la CCPLM et sur notre site internet :

https://ccpim.fr/accueil/zone-dactivite-de-la-preuilhe/

Vous pouvez €galement y déposer vos observations via le registre de concertation ou par email
3 contact@ccpim.fr en précisant « Observation extension zone d'activité Bram =,

Votre participation est essentielle pour construire ensemble ['avenir économique de notre
territoire !
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Page Facebook de la Ville de Bram en date du 12 décembre 2025

Bram, la ville 3 vivre
12 décembre 2025 - @

CCPLM
12 décembre 2025 - 3

)+ Rappel : ZAC de la Preuille 3 Bram - Votre avis compte !

Lz Communauté de Communes Piége - Lauragais - Malepére a mené les études préalables en
vue de |a création de la ZAC de !a Preuille en concertation avec la commune de Bram,

Une seconde réunion de concertation a eu lieu le & octobre dernier 3 |3 salle associative
Charles Cros pour présenter les études et les grands principes d'aménagement du projet,

Ce projet vise a poursuivre et renforcer la dynamique engagee autour de la zone d’activites
du Lauragais !

- accueiilir de nouvelles entreprises en demande d'implantation, soutenir 'emploi local,

- conforter I'attractivité du territoire tout en profitant de ia proximité de I'échangeur
autoroutier

- proposer un aménagement de qualité, respectueux du paysaqge, de |a biodiversité et des
mobilités douces entre Bram et |2 zone d'activités.

Le dossier de présentation de la ZAC de la Preuilie est accessible sur [e site de la CCPLM :
. hitps://ccpim.fr/dossier-de-concertation-zone-dactivite.../
Vous pouvez transmettre vos observations via ce formulaire en ligne :
4" Remplir le formutaire :
https://forms.office.com/pages/responsepage.aspX...

Merci pour votre participation.
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Communauté de communes
PIEGE + LAURAGAIS - MALEPERE
ZAC DE LA PREVILLE
COMPTE-RENDU

Premiére réunion publique concertation
25 janvier 2023
Lieu : Les Halles Claude Nougaro a BRAM

La réunion a été annoncée par voie de presse en date du 21 et 23 janvier 2023 sur les
journaux de I'Indépendant et la Dépéche.

Une information était également mentionnée sur le site internet Communauté de
Communes Piege - Lauragais - Malepere.

Une dizaine de personnes était présente.

Monsieur le Président de la Communauté de Communes a introduit I'intérét pour la CCPLM
de développer cette nouvelle zone d'activités et a laissé la parole a 'AMO ALENIS et au
cabinet TMAU pour présenter un état des lieux du diagnostic réalisé, les enjeux et les
orientations possibles d'aménagement.

Les observations du public ont porté sur les limites du projet par rapport au ruisseau de
Rigal, les questionnements sur l'inondabilité du secteur, les chemins d'acces aux parcelles
agricoles restant en exploitation aprés la réalisation du projet, le prix de foncier et la
localisation de la ferme photovoltaique par rapport a la future ZAC.

La réunion a été cléturée en indiquant aux participants que le registre et le dossier de
concertation était a la disposition du pubilic.
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Communauté de communes
PIEGE + LAURAGAIS - MALEPERE
ZAC DE LA PREVILLE
COMPTE-RENDU

Seconde réunion publique concertation
6 octobre 2025
Lieu : Salle Charles CROS a BRAM

La réunion a été annoncée par voie de presse en date du 04 octobre 2026 et sur le site
internet Communauté de Communes Piege - Lauragais - Malepére ainsi que celui de la Ville
de Bram a compter du Ter octobre 2025.

Iy avait environ 30 personnes dans la salle.

Apres une introduction de Monsieur VIOLA, Président de la Communauté de Communes
Piege - Lauragais - Malepere, 'AMO ALENIS et le cabinet TMAU ont présenté les études de
faisabilité et notamment les raisons de réduction du périmétre d'études du projet, passant
de 30 hectares a 7 hectares environ.

Les échanges avec le public ont porté sur les risques d'inondation, la gestion des eaux
pluviales, la constructibilité, ainsi que sur les types d'activités qui pourraient s'installer et les
retombées économiques attendues.

Les questions de la salle ont donc porté sur les thématiques suivantes :

- PPRI / Pont de la Preuille sera -t-il élargi ? renforcé ? L'eau va se jeter dans la
Preuille ?

Présentation de la nouvelle carte des aléas transmise par les services de I'Etat de service
risque.

Il est précisé que les eaux de ruissellements des terrains concernés s'écoulent déja
actuellement vers la Preuille. De plus, une fois la zone aménagée, ces eaux transiteront par
un bassin de rétention qui écrétera des volumes rejetés jusqu’a une occurrence centennale.

Madame Le Maire indique qu’un projet de passerelle est en cours d'étude.
- Dossier doit-il passer en CDPENAF ? Quand est-ce qu'il passe ?

L'étude préalable agricole a été réalisée sur 'ensemble du périmeétre initial, soit environ 30
hectares. A présent, 'opération ne porte plus que sur 7 hectares. Complément a la réunion
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Communauté de communes
PIEGE + LAURAGAIS - MALEPERE

: dans la mesure ol la MRAE a confirmé par courrier en date du 16/09/2025 que l'opération
serait dispensée d'étude d'impact, il n‘est plus nécessaire de réaliser une actualisation de
I'étude agricole initiale pour le déposer en CDPENAF. Par ailleurs, la COPENAF a émis un avis
favorable sans réserve sur la révision du PLU de la commune de Bram pour laquelle la zone
AUxa concernée par 'OAP Lauragais actait l'ouverture a l'urbanisation pour une zone a
vocation économique et aucune nouvelle réduction supplémentaire de surface agricole nest
introduite. Il n’y a donc pas de nouvelle saisine CDPENAF a prévoir au stade du projet
d’aménagement.

- Le coit du projet ?

L'équilibre de l'opération a été calculée sur la base des recettes de vente de terrains et sur
la participation financiere de la collectivité estimés en moyenne a entre 150 a 200 K euros
par an. Pour information, les premiers prix de vente sont en-deca de ceux pratiqués a
Carcassonne et Castelnaudary. L'estimation prévisionnelle est basée sur 30 a 35 euros / m?
de terrain.

- Type d'activités :

Pas de thématique ou orientation : étant donné les contraintes fonciéres, il n'est pas prévu
d'accueillir de plateforme logistique car généralement, celles-ci sont peu créatrices
d'emplois.

L'actuelle zone est quasiment pleine et la Communauté de Communes dispose d'une liste
d‘attente. Par exemple, I'entreprise Serinol veut s'agrandir et une parcelle pourrait lui étre
proposée. Cette opération d'aménagement peut permettre de relocaliser des activités
présentes sur le territoire qui souhaitent évoluer.

- Comment cette zone peut étre au bénéfice du territoire et valoriser les
productions locales ? Les structures associatives ? Comment l'utiliser pour
valoriser les entreprises locales ?

La CC.PLM sera vigilante sur le type d'activités implantées mais il n‘est pas possible
d‘anticiper I'ensemble des porteurs de projet intéressés pour s'installer sur la zone. Il y a une
attente pour voir s'installer sur le site un espace de vitrine pour la production locale ainsi
que la mise en place d'une structure de type SCIC (Société coopérative d'intérét collectif),
de forme privée et d'intérét public, qui associe des personnes physiques ou morales autour
d'un projet commun alliant efficacité économique, développement local et utilité sociale.

Parmi les actions de valorisation agricole au service du territoire, figure notamment
I'ouverture prochaine du nouveau point multiservices de la CCPLM, situé au lieu-dit « Le
Poteau » a Gaja-la- Selve. Ce site accueillera notamment une petite épicerie proposant des
produits locaux. La CC.PLM prend note de cette attente de la part d'une partie des
participants pour voir se développer de nouveaux modéles économiques avec
éventuellement la participation de |'association TETRIS.
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PIEGE + LAURAGAIS - MALEPERE

La CC.PLM confirme qu’elle sera vigilante sur le ratio d'emplois créés pour chaque terrain
vendu.

- Difficultés a approuver le diagnostic socio-économique trés sombre indiqué
dans la note de présentation.

Il'y a eu une mauvaise compréhension de la note puisque la note est une reprise du
diagnostic du PETR. Par ailleurs, il est bien décrit dans la note de présentation que
l'opération a été réduite a environ 7 hectares d'aménagement au total.

- Accessibilité du projet :

L'accés principal est calibré depuis le giratoire du péage afin de faciliter I'insertion routiére
directement sur le parc d'activités. Conformément au nouveau PLU révisé de BRAM, il n'y a
plus d’'emplacement réservé venant du nord mais il y a un emplacement réservé afin de
raccorder la nouvelle zone a I'actuelle zone du Lauragais.

- Comment étre sir que les engagements de la collectivité vont perdurer en
phase de réalisation du projet ?

Les éléments seront contractualisés par la suite avec l'opérateur du projet pour étre
conforme aux attentes de la CC.PLM. Par ailleurs, la CC.PLM donnera son agrément avant
toute cession de terrain.

La réunion s'est conclue en indiquant que le dossier de concertation était consultable sur le
site internet de la CC.PLM a l'adresse suivante : www.ccplm.fr et qu'un registre de
concertation continue a étre tenu a la disposition du public pour faire part de leurs
observations. Les observations peuvent également étre adressées par courriel a I'adresse
suivante : contact@ccplm.fr, par courrier a I'attention du Président ou inscrites sur le registre
disponible au siege de la CC.PLM.
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Commune de

Prénom Adresse mail o Observations concernant le projet :
résidence

_ Recazens Mélanie melanie.david0295@orange.fr Bram Cette zone une bonne idée pour des prochains services a la population comme par exemple une salle de sport.
_JARRY Fabrice fjarry@nomalys.com BRAM top

Il est important de privilégier des commerces afin d’attirer un flux plus conséquent.

Flux local: pour augmenter la qualité de prestation pour Bram mais aussi pour I'ensemble des villages voisins. A ce jour
tout le flux par a Carcassonne pour les
Courses du samedi ....

Flux de passage : offrir une aire riche de prestations pour les gens de passage +'touristes.

3 Moumin Manon manonmoumin.mcd@gmail.com  Bram
Il est également urgent de rendre cet espace ( méme dés aujourd’hui ) plus propre , mieux identifié ( affichage propre,
communication sur les entreprises présentes) + rond point nettoyé , abords goudronnés pour éviter la boue et les camions
stagnants , signalétique plus développée. Le nerf de la guerre sera la qualité des enseignes, le nombre d’emplois créés,
I’accessibilité , la beauté et entretien du site.

En tant qu’acteur économique de ce site, je suis ouverte a la participation financiere pour améliorer dés aujourd’hui
quelgues éléments.

A mon sens, cette extension constitue une avancée stratégique pour notre commune. Elle traduit une vision ambitieuse et
responsable du développement local.

4 Schneider Harmonie La Force En renforgant notre capacité d’accueil et en ouvrant de nouvelles perspectives aux entreprises locales comme aux
investisseurs extérieurs, on favorisera des retombées positives durables pour I'ensemble des acteurs économiques et
habitants de Bram.

c _ Renaut Laura laura.renaut@hotmail.com Bram Ce |:,>r'ojet est positif car il Yise a développer I'économie locale tout en respectant I’environnement. Il favorise I’emploi,
améliore les espaces publics

6 _GENILLEAU Emma emma.genilleau@gmail.com Vi!leneuYe Fe proje‘t s’inscrit d;f'ms la continuité naturelle des actions engagées et constitue un levier indispensable au développement

Minervois économique de la ville de Bram.
Bonjour, je souhaite exprimer mon soutien a I’extension de la zone économique de la Preuille a Bram.
Ce projet est essentiel pour poursuivre la dynamique engagée depuis de nombreuses années sur notre territoire. Plusieurs
entreprises déja implantées localement, en plein développement et aujourd’hui contraintes par leurs locaux actuels,
souhaitent rejoindre cette zone afin de continuer a croitre. D’autres entreprises ayant des projets d’installation en
Occitanie pourraient également étre attirées par le dynamisme de notre bassin économique.
Bram bénéficie d’atouts majeurs : la présence de I'échangeur autoroutier, de la gare, ainsi que la proximité des aéroports

7 GOUT ERIC agence.gout@axa.fr Pennautier de Toulouse-Blagnac et de Carcassonne. Ces infrastructures constituent un véritable levier pour I'attractivité et la création
d’emplois durables.

L’extension de la zone de la Preuille s’inscrit donc pleinement dans une logique de développement cohérente, ambitieuse
et favorable a I'avenir de notre territoire.

Cordialement

Eric GOUT
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A la suite de la concertation menée concernant le projet d’extension de la zone artisanale,
favorable a cette initiative.

C S0UNalte ©APTITIET Ut dvis

Ce projet apparait comme une opportunité pertinente de soutenir le développement économique du territoire, tout en
veillant a maintenir un équilibre avec les commerces et entreprises déja implantés, sans créer de concurrence préjudiciable

a leur activité.

Ce projet me semble s'inscrire dans une démarche responsable, conciliant développement économique et respect du tissu

local existant.

Cela va accroitre I'attractivité de notre ville

Indispensable au développement de la commune et a I’extension des entreprises locales

Cf Lettre en annexe remise par email en date du 24/11/2025.
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La nécessité de "penser autrement". Quelques remarques sur le projerasreroportc-para
CCPLM
par Alain Boscus, Carlipa (07.88.50.84.07)

La concertation préalable a la création de la ZAC en vue de l'extension de la zone intercommunale
d'activités du Lauragais a Bram est ouverte. Elle est obligatoire et doit permettre d'informer et
d'associer la population et ses divers groupements (associations, etc.) durant la phase d'élaboration
du projet.

C'est donc dans ce cadre que s'inscrivent les remarques suivantes, faites apres lecture des
documents mis a disposition et apres la réunion qui a eu lieu a Bram le 6 octobre dernier; réunion
d'ailleurs significative d'une vue peu exigeante de la "démocratie participative" puisque les élu.es et
technicien.nes présent.es ce soir-la semblaient avoir pour unique objectif de dire ce qui allait étre fait,
sans vouloir vraiment ouvrir un dialogue constructif avec l'assistance : les cinquante premiéres
minutes consacrées a la présentation du projet n'ont porté que sur des points techniques et non sur
les raisons et objectifs de fond, et aucun des intervenants officiels n'a pris le soin de noter les
questions ni méme la nature des questions posées... D'ailleurs, le compte rendu posté sur la page
Facebook de la CCPLM et l'article paru dans La Dépéche du 17 octobre ne rendent pas du tout
compte des craintes et remarques critiques émises par la population puisqu'ils ne mentionnent pas
les questions qui ont été posées par 'auditoire, ni les observations et propositions formulées, ni les
discussions auxquelles ces derniéres ont donné lieu. [voir ici : https://ccplm.fr/accueil/zone-dactivite-
de-la-
preuilhe/?fbclid=lwdGRzaANeOTNjbGNrA17RLmV4dG4DYWVtA]ExXAAEeuO9REh0Of01k9ce1wui7ER6G
Rg0972ZQNB2415qe9gFrkKnkOHnV9KkzZWCBuU8_aem_-KzthQHBOs3RU20cq0Ybuw&sfnsn=scwspwa]
[etici:
https://www.facebook.com/100036776844745/posts/1597181824851030/?rdid=ZE3MmXgblFnSOgA
W]

De plus, cette "concertation" n'est jusqu'a trés récemment restée mentionnée nulle part sur le site de
la CCPLM! ILfallait avoir l'idée d'aller chercher sur Facebook (?!) le lien permettant d'accéder au
dossier mis a disposition du public (a la page du 16 octobre). C'est la que l'on trouvait aussi l'adresse
ou envoyer les remarques qui nous semblent utiles et nécessaires. Ce manque a été rectifié et le
dossier est désormais disponible sur le site. Merci ! Mais malheureusement, il ne s'agit pas d'un
"forum", seuls les porteurs du projet et les dirigeants de la CCPLM ayant acces a ces remarques et
observations.

S'ilest vrai qu'il ne s'agit-la que d'une "concertation", rien n'empéchait de reproduire ici les pratiques
ayant cours dans le cadre des enquétes publiques (pratiques plus respectueuses de la transparence
et du débat démocratique car elles donnent ouvertement accés a la parole de toutes et tous, dans le
cadre d'un méme espace-temps). Du coup, aucune des réflexions et propositions citoyennes ne peut
étre lue par l'ensemble des personnes intéressées par ce projet ! On ne peut pas dire qu'il y ait, en
l'espece, une réelle volonté d'associer la population aux décisions qui seront prises...

Le "constat" socio-économique qui préside au projet est "orienté"

Les éléments relatifs a l'analyse socio-économique inclus dans la "note explicative" présentent de
fagcon sombre le territoire, si bien que le constat fait ne correspond pas vraiment a la réalité.

L'idée directrice est que le territoire de la CCPLM est moins bien placé que d'autres, en retard et
fragilisé par des contraintes telles qu'il faut le "développer" et, pour ce faire, étendre la zone
commerciale et industrielle actuelle; cette extension étant la conséquence directe du "constat"
dégage.

ILest dit, par exemple, que la CCPLM est "le territoire le plus en retard économiquement du territoire
du PETR" avec "une démographie stable", "une population vieillissante", "un taux de ch6mage chez les
jeunes de 15 a 24 ans qui progresse depuis 2008 pour atteindre 35,2% en 2019", "un taux de pauvreté
le plus élevé des EPCl en 2019 : 18 % contre 14% a U'échelle du PETR" ; que" ce territoire présente des
populations avec la situation économique la plus défavorable par rapport a la moyenne du PETR avec
53% des ménages fiscaux imposés et un revenu médian par unité de consommation le plus faible des
EPCI".
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place de l'Agriculture, le grand nombre de petites entreprises et la faible densité de population, par
exemple) et en comparant ce qui est comparable, nous nous apercevons que les conclusions ne vont
pas toutes dans le sens négatif que l'on nous présente.

Grace au "Comparateur des territoires de l'INSEE", nous avons comparé le territoire de la CCPLM avec
13 autres territoires (La France métropolitaine + la Région Occitanie + les trois départements de
l'Aude, du Tarn et de la Haute-Garonne + les deux EPCI "Aux sources du Canal du Midi" et
"Castelnaudary, Lauragais audois" + les Bassins de vie de Villefranche-de-Lauragais, Nailloux et
Caraman qui font partie de 'EPCI "Terres du Lauragais", car le comparateur de l'INSEE ne fournit pas
les données agrégées de ce dernier + le Bassin de vie de Bram + la commune de Soreze + 'EPCI
"Carcassonne Agglo"). [voir ici : https://www.insee.fr/fr/statistiques/14055997geo=METRO-1+REG-
76+DEP-11+DEP-81+DEP-31+EPCI-243100567+EPCI-200035855+EPCI-200035707+BV2022-
31582+BV2022-31396+BV2022-31106+BV2022-11049+COM-81288+EPCI-200035715]

"Quand on veut tuer son chien, on l'accuse de la rage"

Cette comparaison systématique fait en effet ressortir une analyse moins sombre que ce qui est dit
dans les trois pages qui sont fournies :

-A propos de l'évolution de la population :

Le "taux annuel moyen de croissance de la population” entre 2016 et 2022 (0,6%) est plus élevé que
celui de la France métropolitaine, des départements du Tarn et de l'Aude (0,4%), le double de
"Carcassonne Agglo" et de l'EPCI "Aux sources du Canal du Midi" (0,3%), et méme plus dynamique
que celui des "bassins de vie" inclus dans [""aire d'attraction" de Toulouse, tel que Caraman (0,4%). Et
si le "solde naturel" est l'un des plus bas (-0,5%), en raison d'une population effectivement
vieillissante, il est largement compensé par la forte attractivité de la CCPLM, dont le "solde apparent
des entrées et sorties" (+1,1%) est le deuxieme aprés Soréze.

-A propos du logement et des habitations :

Si la "part des logements vacants" est la plus élevée des 14 territoires comparés (12,1% contre entre 6
et 12% ailleurs) et la "part des résidences principales" (78,1%) inférieure a nombre des 13 autres
territoires-tests, cette derniere demeure supérieure a la moyenne d'Occitanie (76,8%) et de 'Aude
(66,8%), tandis que la "part des résidences secondaires" (9,9%) est dans la moyenne métropolitaine
(9,8%), bien moindre que dans la Région Occitanie (15,1%) et le département de 'Aude (25,3%) ou
pullulent les estivants avec maisons de vacances, mais plus élevée que partout ailleurs.

Quant a la "part des ménages propriétaires de leur résidence principale", elle confirme que le tableau
n'est pas noir. Elle est élevée (67,5%), les moyennes métropolitaines, régionales et audoises étant
bien inférieures (respectivement 57,7% puis 58,8% puis 62,5%), seuls les "bassins de vie" proches de
Toulouse, tels Caraman et Villefranche-de Lauragais, ayant une part un peu plus élevée.

-A propos de l'aisance monétaire et du niveau de vie de la population :

La "part des ménages fiscaux" (42,4%) est inférieure a la moyenne métropolitaine et régionale (53,4%
et 48,3%), mais elle est identique a la moyenne départementale (42,2%) et proche de celle des EPCI
"Aux sources du Canal du Midi" et "Castelnaudary, Lauragais audois" (46% et 44,8%) et de la
commune de Soreze (45%).

La "médiane du revenu disponible par unité de consommation" (20,75k€ ), estidentique a celle du
département et de "Carcassonne Agglo" (20,50k€), proche de celle des deux autres EPCI du PETR,
"Aux sources du Canal du Midi" et "Castelnaudary, Lauragais audois" (21,83k€ et 21,47k€) ainsi que de
'Occitanie et de la moyenne frangaise (22,1k€ et 23,08k€), les plus élevées se situant dans les
"bassins de vie" de [""aire d'attraction toulousaine" (autour de 25k€ a Villefranche-de-Lauragais,
Nailloux et Caraman).

Quant au "taux de pauvreté" (18,1%), il est plus bas qu'a "Carcassonne Agglo" et que dans l'ensemble
audois (21,4% et 20,8%), et il demeure proche de celui de la Région (17,5%) mais est plus élevé
qu'ailleurs (ou il se situe aux alentours de 15%), voire trés au-dessus de ce qu'il est dans les trois
villes-tests de '""aire d'attraction toulousaine" (8,5%).

-A propos des secteurs d'activité et de l'emploi :

La "part de l'emploi salarié" est faible (74,1%) et plus élevée partout ailleurs sauf a Caraman (72%),
avec des taux de 80,3% dans 'Aude, 82,4% en Occitanie et 86,1 en France. Cela est une résultante de
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la force du secteur agricole (23,7%) et ne doit pas étre interprété commeé—crccoavortogo——ocoroo oo
suggere le "taux d'activité des 15-64 ans" (74,4%) qui se situe dans la norme globale ("Carcassonne
Agglo" et Aude a 72,8%; Occitanie a 74%, France, Tarn et les EPCI "Aux sources du Canal du Midi" et
"Castelnaudary, Lauragais audois" entre 75,3 et 75,7%).

ILen va de méme pour le "taux de chémage" (11,8%) qui est certes supérieur a celui des autres
territoires du PETR (12,4% et 10,9% dans les EPCI "Aux sources du Canal du Midi" et "Castelnaudary,
Lauragais audois" et aux alentours de 7,2% a Villefranche-de-Lauragais, Nailloux et Caraman), mais il
estidentique a la moyenne francgaise et tarnaise ainsi qu'au taux enregistré a Soréze (entre 11,3% et
12,2%), et méme inférieur a celui de 'Occitanie (12,8%), du département de l'Aude (15%) et de
"Carcassonne Agglo" (14,6%).

Tout cela est bien résumé par la "variation de l'emploi" observée entre 2016 et 2022, qui est trés
dynamique (2,4% en taux annuel moyen). Seule celle de Villefranche-de-Lauragais est plus élevée
(2,7%), les données des autres territoires-tests étant nettement plus basses (0,9% en France
métropolitaine, puis 1,4% pour la Région Occitanie, puis 1,2%, 0,8% et 1,9% pour les trois
départements de 'Aude, du Tarn et de la Haute-Garonne, puis 0,3% et 2,1% pour les deux EPCI "Aux
sources du Canal du Midi" et "Castelnaudary, Lauragais audois", etc.).

Noircir le tableau pour pousser au "développement"” est un grand classique des "aménageurs”,
"développeurs", "bétonneurs" et, malheureusement, de beaucoup d'élu.es soucieux.ses de laisser
"leur" empreinte sur "leur" ville ou village. Mais vu les enjeux climatiques et environnementaux autant
que sociaux et économiques, il est primordial d'interroger a nouveaux frais les modeles de pensée
dépassés et les constats passablement orientés dans une seule direction.

De quel "développement" parle-t-on ?

La direction qui est poursuivie et qui préside aux objectifs généraux affirmés et a la mise en ceuvre du
projet d'extension est celle d'une croissance économique fondée sur de lourds investissements
publics favorisant des activités privées, générant de nouvelles surfaces artificialisées et,
potentiellement, une régression de la qualité de vie, sans toujours profiter a la majorité de la
population ni créer les emplois vaguement envisagés.

ILest d'ailleurs significatif que le constat qui nous est proposé ne retienne que les axes d'analyse les
plus noirs. Auraient pu étre relevés, par exemple, les points positifs et qualitatifs que constituent le fait
que nos villages ne sont pas (encore ?) dégradés par le mitage caractéristique des zones d'attraction
des grandes villes (comme on en compte beaucoup dans le territoire de l'EPCI "Terres de Lauragais")
et par la multiplication des zones commerciales et industrielles qui enserrent les lieux d'habitation, en
tuant les centres-bourgs, en multipliant les acces routiers fort laids, bruyants et polluants, et en
obligeant les habitants a se déplacer en voiture pour n'importe quelle balade, comme c'est le cas
autour de Carcassonne... Est-ce cela que nous voulons pour Bram et pour nos villages, étant entendu
que c'est Bram qui ordonne la dynamique d'ensemble de la CCPLM, comme le suggerent les enquétes
de l'INSEE (les données y sont trés proches de celles de 'EPCI).

Surtout, plusieurs questions découlent des observations précédentes :

Aterme (d'ici 10 ou 20 ans) quel est le niveau de population recherché pour Bram : 4000 habitants ou
5000 ou 6000 ? Il faudrait préciser cela...

Quel type de "développement” est-il recherché ? Y a-t-il vraiment nécessité de créer une nouvelle
zone, dés lors que la situation n'est pas celle qui est "constatée" par les promoteurs du projet ? Le
"développement” envisagé profitera-t-il au plus grand nombre ?, etc.

On a l'impression d'un manque de vision globale a moyen et long terme, et que 'objectif premier est
de "développer pour développer", avant tout afin de profiter de 'opportunité que constitue la trés
proche gare de péage de '/A61 (cette opportunité est mentionnée trois fois en moins de trois page !);
"Insuffler une nouvelle dynamique a 'économie locale" se réduirait-il a "accroitre Uattractivité
économique du territoire en lien avec 'échangeur autoroutier" ?

Les dossiers mis a disposition de la population sont incomplets ou trop imprécis
Les éléments qui nous sont fournis sont trop imprécis tandis que d'autres manquent :
-Quelle est la date précise de fin de concertation ? (il est simplement signalé "novembre")
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-Iln'y a pas d'étude d'impact(s) en matiere socio-économique et environrerrerrore—goorooor—oo
objectifs précis attendus concernant l'emploi ? A combien d'euros se chiffre cette "opération”, des
études de faisabilité jusqu'a la création effective ? Quels seront les colts induits dans les années a
venir (investissements nouveaux, entretien, etc.) ?, etc.

-ILn'y a pas d'étude relative aux impacts environnementaux. Quelles seront les conséquences en
termes de bruit et de pollution ? En outre, dans la diapo 5, il est dit que "le secteur étudié ne présente
pas de sensibilité écologique notable, et est tres majoritairement concerné par des enjeux
écologiques faibles. On note quelques enjeux modérés sur la moitié ouest de la zone étudié”. Or la
carte signale que les abords situés a l'ouest comportent des "enjeux forts", tandis que le ruisseau de
Rigal longe la zone et alimente deux retenues qui la touchent... Qu'en sera-t-il a l'avenir de ces zones
humides, et que deviennent ces "enjeux forts" se trouvant a quelques metres de la zone prévue (on
devrait demander leur avis aux oiseaux, insectes et batraciens quiy vivent...) ?

-De plus, il est dit que l'Autorité environnementale a été questionnée et qu'elle a répondu en affirmant
que son avis n'était pas nécessaire. Mais cette réponse n'est pas versée au dossier. Or, en précisant
les "modalités de participation du public au vu de l'évaluation environnementale", la "Délibération du
Conseil communautaire" du 14 décembre 2022 signale que le dossier mis a disposition de la
population comprendrait "l'étude d'impact et l'avis de l'autorité environnementale").

-1l est fait mention, en préambule, d'une "étude", puis d"'études pré-opérationnelles et d'un
diagnostic" qui auraient permis au Conseil communautaire d'approuver en décembre 2022 les
objectifs poursuivis, puis de valider l'opportunité de procéder a l'extension de la zone commerciale et
industrielle. Mais ces différentes études et ce diagnostic ne sont pas inclus dans le dossier ni mis a
disposition sur le site de la CCPLM. Or, en précisant les "modalités de la concertation préalable", la
"Délibération du Conseil communautaire" du 14 décembre 2022 signale que "les éléments d'études”
seraient inclus au dossier mis a disposition.

-Autre imprécision de taille qui ne permet pas a la population de bien évaluer la situation, et donc de
participer comme il se doit a la concertation : il n'y aurait plus de place disponible sur la zone actuelle
("Il ne reste plus de foncier disponible sur la zone du Lauragais"). Est-ce bien le cas ? Il est fait état
d'une "liste d’attente d’entreprises qui se sont manifestées pour Uacquisition de foncier en vue d’y
développer leur activité" et d'une "demande récurrente". Il est méme précisé que "les demandes
formulées portent sur des superficies allant de 1000 m” & 5 ha. Cette liste d’attente représente environ
15 hectares".

Nous sommes obligés de croire sur parole les promoteurs du projet car nous ne connaissons nile
nombre ni la nature des demandes qui ont été faites par lesdites entreprises, et car la "liste d'attente”
évoquée n'est méme pas grossiérement présentée, les questions posées a ce propos par l'auditoire
lors de la réunion du 6 octobre ayant été éludées. Y a-t-il effectivement eu plusieurs demande
d'entreprises ces deux derniéres années ? Lesquelles et dans quels secteurs ? La CCPLM a-t-elle dd
refuser une demande faute de place ? etc. On comprend bien qu'au stade de discussion et de
tractations diverses, toutes les précisions ne peuvent pas étre données car la discrétion peut étre
recommandée; mais de la a ne donner aucune information concréte, ily a une marge !

-Dans la "Note explicative", il est dit que la nouvelle zone ferait "environ 7ha" tandis que la légende de
la diapositive n°13 estime la surface a 5,2ha. Est-ce une erreur ou une autre fagon de calculer cet
espace ? Quelle est donc la véritable dimension ?

-Enfin, l'un des objectifs est de "développer 'emploi et les services", notamment pour "les jeunes", et
de "profiter de secteurs en croissance a U'échelle régionale". De quels emplois et de quels services
s'agit-il ? Quelles entreprises sont-elles d'ores et déja prévues ?

La "Note explicative" du dossier mis a disposition du public signale que la nouvelle zone permettrait
"d’accueillir les filieres suivantes : activités en lien avec le monde agricole et 'agroalimentaire,
industrie, transporteur, négoce, artisanat, services a la personne, paramédical. La vocation de cette
zone n’est pas d’accueillir du commerce pour autant, une partie pourra étre dédiée a l’accueil
d’activités commerciales en lien avec les activités des entreprises déja présentes sur la zone ou sur la
future extension".

Lors de la réunion de Bram, plusieurs questions ont été posées par l'auditoire, mais les réponses qui
ont été faites a ce propos, se sont voulues rassurantes...sans pour autant rassurer celles et ceux qui
ontvu arriver le McDonald's en décembre dernier : "les commerces, artisans et sociétés qui seront
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accueillis ne feront pas concurrence aux activités déja en place" ; "il s'agrooo i T S
releve de la logistique sera rejeté" ;... Force est cependant de constater que ces réponses encore

vagues demeurent un peu en décalage avec la formulation trés ouverte mentionnée ci-dessus, qui
pourrait aboutir a autoriser de telles activités. A minima, il conviendrait donc de clarifier la
formulation.

Par ailleurs, puisque la CCPLM souhaite vendre par lots les terrains de cette nouvelle ZAC, a des
porteurs de projet privés, de quelles garanties disposera la population pour que les engagements
formulés aujourd'hui ne soient pas plus ou moins rapidement dévoyés par des cessions ultérieures a
de nouveaux acquéreurs, par des accords entre contractants privés ?

D'autres futures zones industrielles et commerciales sont-elles prévues ?

Il est appréciable de constater que la zone prévue devait initialement faire 30ha et qu'elle est
finalement réduite a 5ha grace a la rectification due au PPRI et a la loi ZAN. Cependant, lors de la
réunion publique du 6 octobre, le président de la CCPLM a critiqué cette loi ZAN pourtant nécessaire,
ce qui est plutét inquiétant...

Surtout, il faudrait que les promoteurs du projet d'extension parlent vrai et disent si d'autres futures
zones industrielles et commerciales sont d'ores et déja prévues sur le territoire de Bram. En effet, la
"Note explicative" du dossier mis a disposition du public signale que "le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) approuvé en 2018 prévoit la création de plus de 14 000 emplois a ’horizon 2030.
Ramené aux surfaces a mobiliser pour accueillir les entreprises associées, cet objectif représente un
besoin en foncier dédié en création / extension de Zones d’Activités Economiques (ZAE) estimé a
environ 500 ha dont 60 ha sur le territoire de la Communauté de Communes Piege - Lauragais -
Malepere. Une partie de ce potentiel foncier disponible se situe sur la commune de Bram reconnue
par le PETR comme péle d’équilibre et péle économique structurant. La communauté de communes
se donne pour objectif de créer 22 ha de terrain cessibles sur la commune de Bram, 10 ha sur la
commune de Belpech et 10 autres hectares sur différentes poches du territoire".

Cela est-il toujours d'actualité ? Lors de la réunion publique, il a été répondu qu'il s'agissait la d'un
texte ancien et qu'il ne fallait pas en tenir compte... Mais dans ce cas, pourquoi est-ce versé au
dossier mis a disposition et pourquoi est-ce encore ainsi formulé en page 2 de la "Note explicative
mise a jour en septembre 2025" ?

Carsi l'on suit bien ce qui est dit 13, il serait donc encore envisagé de trouver dans l'ensemble de la
CCPLM 18ha de ZAE (60ha - 22ha - 10ha -10ha = 18ha) dont 16,8ha sur la commune de Bram (22ha
moins les 5,2ha que compterait l'extension prévue) ? Cela serait plus que dommageable caril en
résulterait une forte transformation du paysage et probablement une dégradation non moins sensible
de la qualité de vie de la commune, étant donné que le taux d'artificialisation de Bram est déja tres
important, et s'est encore accéléré ces derniéres années (2% de 2011 a 2024, soit 25,4ha consommés
entre le 1er janvier 2011 et le 1er janvier 2021, puis 9,9ha entre le 1er janvier 2021 et le 1er janvier
2024), et alors que la trajectoire observée dans la CCPLM depuis 2021 est nettement incompatible
avec la loi Climat et résilience) [voir ici : https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/ et ici :
https://cartagene.cerema.fr/portal/apps/dashboards/75ca3baa0632492dba4d0899f1f18b95].

En tout état de cause, ce point relatif aux objectifs d'artificialisation doit étre clairement précisé, en le
reliant a une vision a moyen et long termes qui semble faire ici défaut ou qui fait peu de cas des enjeux
environnementaux et climatiques.

Pour conclure :

Il n'est pas prouvé que cette création de ZAC pour étendre la Zone industrielle et commerciale de
Bram soit nécessaire car les dossiers sont imprécis et les analyses principielles fort orientées dans le
sens d'un "développement" fondé sur la recherche d'une "croissance" telle qu'on pouvait la penser au
siecle dernier...

En réalité, si la situation présente apparait sous des jours moins négatifs que ce qui est affirmé (ce
dont il faut se réjouir !), la vision @ moyen et long termes qui préside a ce projet est éloignée des enjeux
environnementaux et climatiques. Elle empéche ses promoteurs de prendre en compte des
propositions qui ont été formulées par quelques auditeurices lors de la réunion publique du 6 octobre.
Or, ces propositions existent bel et bien, et restent a étudier avant de dépenser d'importantes
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sommes d'argent public. Elles consistent a préserver ces hombreux hecCteresee~erreorortoo o =

enserrent encore Bram, pour y développer des activités agricoles en lien avec des besoins internes a
la CCPLM voire au périmetre du PETR (maraichage) ou en relation plus ou moins directe avec
l'agriculture ou des services multifonctionnels (enseignement, ferme urbaine, etc), moins gourmands
en béton et goudron mais néanmoins susceptibles de créer des emplois pérennes et de proximité,
qu'il faudrait enfin prendre au sérieux (voir par ailleurs la consistance de ces propositions).



