Commurauté de
PIEGE - LAURAGAIS - MALEPERE

Communes

Source : Atlas des Paysages du Languedoc Roussillon

Le site d'étude se trouve entre la Z.A.
Lauragais et le bourg de BRAM.

Il s'étend sur environ 30ha.
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Pente prinéipa|e
des terrains

Les terrains sont tres plats avec une pente
moyenne inférieure a 0,5%

le site d'étude est encadré par le ruisseau du
Rigal & I'Ouest et de la Preville & I'Est
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La ripisylve du Rigal est par endroit ¢ !/" .
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Périmetre d’étude

Ripisylve

@+ Boisement Nord
mmmmm  Rideau de coniféres

Interface non traitée
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b| Les rideaux de conifdres sont trds marquants dans le site g -
t _/7///__/7//—/7/ - A = ‘ | » A ) { » / - &, Une série de rideaux arborés masque presque entidrement le village depuis la zone d’étude -

L . AW e~

TMAU 2022 - fond Géoportail © IGN 2022




;! zx:;\_s.a:t. l... -

',.H‘.,,| 1,:?‘ i "'Y

1 ,.....v =7 per 1.:
] ‘l“‘ll"!"f,"

Périmetre d’étude

Grandes cultures
sur labours

|| Maraichages
1 Jachéres Nord
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Lle site est entierement
agricole, ce qui lui confere
un paysage tres ouvert ou
les structures arborées
prennent une grande

importance visuelle

| Ripis |ve hgs
\ .B \ : » Rideau de coniféres
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le secteur étudié ne
présente pas de sensibilité
écologique notable, et est
trés majoritairement
concerné par des enjeux
écologiques faibles.

Pe W’ On note quelques enjeux
;(a PP~ modérés sur la moitié

&F .

Ha, B ouest de la zone étudié.

e

Aire d'étude rapprochée

, Enjeux écologiques
- Faible

: f“' ‘ }” Modéré

N5 . g ";: e, B Fort :
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CAPSE || Synthése des enjeux écologiques sur 'AER- Projet de création
CAPITAL SECURITE ENVIRONNEMENT FRANCE 14 200 ZAC de la Preuille' Bram (1 1)
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l est situe @ 18mna ¢ Ja Brosse
pied de la gare. f’{\Q 138 i &S pomp.
T AL "la Selgnoure

llestd 11mn & pied
de l'av. Général de
Gaulle qui regroupe la
plupart des commerces
et services du centre-
bourq.
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Il est & 10mn de la ZA
LAURAGAIS qui
comporte également
une offre de
commerces et services, . .
dont un supermarché. Y . W : : i === =
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7 SERVITUDES €T RISQUES NATURELS
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le site est impacté par l'aléa d'inondation. Toutefois le PPRI de la
commune est en cours de révision. A ce jour nous ne disposons pas
d'un zonage, mais juste d'une cartographie d'aléa. Cette cartographie

permet d'identifier des zones en aléa fort qui seront & l|'‘avenir
inconstructibles.

S

“E] LIMITE DU PLAN
“| DES SURFACES SUBMERSIBLES
(FRESQUEL)

%7, SERVITUDES DE PROTECTION
% / DES MONUMENTS HISTORIQUES

SERVITUDES DE PROTECTION
DES SITES

4 -—-w. ETABLISSEMENT DES !
CANALISATIONS DE DISTRIBUTION
ET DE TRANSPORT DE GAZ

TRANSMISSIONS RADIOELECTRIQUES
~  CONCERNANT LA PROTECTION

DES CENTRES DE RECEPTION
CONTRE LES PERTURBATIONS
ELECTROMAGNETIQUES

TRANSMISSIONS RADIOELECTRIQUES
PT2 e CONCERNANT LA PROTECTION

DES CENTRES DE RECEPTION ET

D'EMISSION CONTRE LES OBSTACLES

Ll M CHEMINS DE FER
Extrait du PLU

. Aléas débordement :
I Fort

Source : PLU de Bram

€n matiere de servitudes, le site n'est concerné que par
la zone de bruit associée a la voie ferrée.

Source : DDTM Aude



Périmétre d’étude
Espaces de débordement inconstructibles
Espaces inondables constructibles sous conditions

mmy : : :
:. aw ecteur d’extensions commerciales autorisées (DAAC)

B €= Flux de circulation douce & prendre en compte
\\‘ Point d’accés véhicule possible

x Accés impossible & la zone
Interface & fraiter

Interface & construire
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le périmetre initial du
= projet avait été fixé en
Pér‘(;'l‘f:; i‘;‘”‘" : R e B T fonction du PLU de BRAM &
A TS environ 30ha.

La révision du PPRI du
Fresquel & fait évoluer les
cartes d'aléa d'inondation,
rendant une partie du
terrain inconstructible. Le
périmetre du projet a été
modifié en 2024 pour

s'adapter & cette nouvelle
contrainte.

€n 2025, dans le cadre de
la révision du PLU de
BRAM, les services de
|'€tat ont informé la

N g 2 Py  commune que la loi ZAN
/] Priss on compte dos BBl C A  imposait de réduire les
“2 limitations loi ZAN & - o AL Y
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emprises destinées &
l'urbanisation future.

La collectivité a donc
choisi de se recentrer sur
le foncier dont elle était
déja propriétaire.

| Echelle 1:5000
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10 SYNTHESE DES OPPORTUNITES

Du fait des limitations d'extension de l'urbanisation introduites par la loi ZAN, et des contraintes révélées par la carte des aléas de
débordement, la maitrise d'ouvrage souhaite limiter le projet aux emprises fonciéres déja maitrisées qui sont peu impactées.

il \sL;L J

Périmétre du projet

Zone privilégiée de rétention pluviale
“= Point d’accés véhicules
<=2 Continuité piéton/cycle

b Traitement / habillage de l'interface

Accés secondaire pour Entrée véhicule Vues lointaines sur le Effet vitrine depuis RD Organisation d’un front
assurer un bouclage principale sur la zone clocher préservées et giratoire bati sur laRD 218
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Communauté de Communes /\/\
PLAN NON CONTRACTUEL » Une trame quasi-
? & | £ | orthogonal dans le
B & | 2 | prolongement de la
n = |5 .
% /3 0 2 [ ¥ ] ZA du Lauragais
0,;',.e

chemin de la Foire » Une collecte des
eaux pluviales par un
réseau de fossés et

P

avenue f’e‘ = SREAEA A e de noues, support
la Malepere > , .
o d'une végétalisation
- .
P importante.
0 » Une mise en
= \
3 scene de la fagade sur
g la RD218 par la
Z création d'un front
ZAE DU S E | bati et le traitement

architectural du bassin
au 1¢ plan.

» lavégétalisation
des limites de la zone
et 'aménagement
d'une grande noue
paysagere traversant
la zone.

» lareconstitution
—| des continuités de
- = circulations douces et
Découpage de lots indicalif Eégg création de COpOCitéS
e paymegre de stationnement

ESPACES COLLECTIFS
Voiries et espaces d'accompagnement
(chaussées, circulations douces, plantations...)

Voies de desserte de la ZAC
Places de stationnement
Plateaux traversants ou marquages au sol

Modes doux (piétons / vélos)

CCPLM / ALENIS
EXTENSION DE LA ZA LAURAGAIS e ees . .
Parc d'activités économiques a Bram |Définition de I'espace plublic

Trottoirs le long des chaussées

Bassin de rétention / Noue / Fossés

Espaces verts / massifs plantés

ESPACES PRIVES

1 [ [BOCR00
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Détail des profils d'espaces publics

Limite
fot prive =

55

5 p i*,J

Modes doux Chaussée

Limite
< Tot prive

Parkiné en épi Chat;ssée

Parki g en épi

36.0 '

Limite L 2 2
lot prive : b ) ; lot prive

Trottoir Haie Chaussée double sens Haie Fossé

135
EMPRISE PUBLIQUE
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PLAN NON CONTRACTUEL

D




Commurauté de Communes
PIEGE - LAURAGAIS - MALEPERE

Prise en compte de la révision du PPAI

Pour mémoire :
implantation et géomeétrie des bassins de rétention améliorables

=" Périmetre opérationnel (= 30,77 ha)
limite de 'aménagement en lien avec le zonage du PPRi perfectible

périmétre de l'opération & adapter en fonction des emprises fonciéres nécessaires

PLAN NON CONTRACTUEL

ESPACES COLLECTIFS

Voiries et espaces d'accompagnement
(chaussées, circulations douces, plantations...)

[ Voies structurantes
[] Voies de desserte

[[] Plateaux traversants ou marquages au sol
[ Modes doux de 3 m de large

[__] Trottoirs le long des chaussées
] Bassins de rétention, Noues

:l Espaces verts / massifs plantés
:] Espace de préservation écologique

restauration des chemins agricoles interrompus

ESPACES PRIVES

E llots privatifs

—— —— Découpage de lots indicatif

Echelle: 172500

9024 - copacits d'accueil 17,2ha

0023 : Capacité d'accueil 21,2ha

PLAN NON CONTRAGTUEL.

chemin de Ia Foire

e : Prise en compte des
o ' | restrictions d'extension
urbaine de la loi ZAN
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2095 Capacité d'accueil 5,2ha




